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GRANSKNINGSHANDLING I

Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstdllt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter l&mnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sésom markanvéndning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter kan framforas overklagande genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2012-04-11

Detaljplanen &r upprittad med normalt planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Granskningstid:
Granskningstiden (granskning II) dr 2026-02-25 — 2026-03-24.

Information om planforslaget ldmnas av:

Sirpa Antti-Hilli, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 16 09
Louise Granér, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 18 83
Albertina Henriksson, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 11 12
Sara Brycke, Exploateringsforvaltningen, tfn, 031-368 12 52

Roland Ahlgren, Exploateringsfoérvaltningen (trafik), tfn 031-749 60 16
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Forandringar sedan granskning |

Detaljplanen var pa granskning under juni 2015. Sedan dess har storre dndringar i
detaljplanen gjorts, vilket stiller krav pa en fornyad granskning.

De dndringar som gjorts sedan forra granskningen beror pa ny kunskap/nya underlag som
gjort att strukturen behdvt omarbetats. Detta giller framforallt kunskap kring omradets
naturvdrden och skyfallsproblematik. Under tidsperioden har ocksa lagstiftning och
riktlinjer &dndrats, vilket ocksa inneburit forandringar. Exempel pé detta &r ny
bullerférordning och nya riktlinjer kring buller pa skola och forskola samt nya
kommunala riktlinjer kring friytor for skolor och forskolor.

Detaljplanen och dess struktur har bade anpassats till nya lagar, riktlinjer, krav och till
géllande behov kring funktioner/markanvéndningar, bostadstyper och skola/forskola.
Sammantaget har dessa dndringar inneburit stérre dndringar. Den dvergripande visionen
och syftet for detaljplanen har dock bibehallits. Detaljplanen innebér fortsatt att Gunnilse
fortatas med servicefunktioner och ett blandat bostadsutbud i ett kollektivtrafiknira lage
med god tillgang till gdng- och cykelbanor. Omradets gestaltning och struktur ar i storre
grad anpassad till platsens naturvarden, topografi, skyfallssituation, samt genomforbarhet
och har ocksa fatt en tydligare karaktér av trddgérdsstad.
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Granskningshandling 11
Datum: 2025-12-19
Aktbeteckning: 2-5259

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-01026 EXF-2023-00664

Handléggare SBF Handldggare EXF

Sirpa Antti-Hilli Albertina Henriksson

Tel: 031-368 16 09 Tel: 031-368 11 12

sirpa.antti- albertina.henriksson@exploatering.gote
hilli@stadsbyggnad.goteborg.se borg.se

Detaljplan for Gunnilse Tradgardsstad inom
stadsdelen Angered i Goteborg
Detaljplanen dr upprittad med normalt planforfarande enligt PBL (SFS 2010:900).

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0386/12 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

e Granskningsutlatande

o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsritning

e Grundkarta

Utredningar

Trafik och buller

e Trafikbullerutredning Gunnilse tridgérdsstad, Efterklang, 2025-01-30, bestélld av
stadsbyggnadsforvaltningen

e PM Trafik- och utformningsforslag, Cowi, 2025-12-19, bestilld av
exploateringsforvaltningen

e Mobilitets- och parkeringsutredning, 2025-12-16, framtagen av
stadsbyggnadsforvaltningen
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Dagvatten- och skyfall
e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2025-01-31, bestilld av
stadsbyggnadsforvaltningen

Kulturmiljo

o Arkeologisk utredning, Bohusldns museum, Rapport 2014:3, 2014-02-11, bestilld av
Exploateringsforvaltningen (tidigare Fastighetskontoret)

e Kulturmiljéutredning for byggnader vid Angereds kyrka, rapport 2023:12, Goteborgs
stadsmuseum, 2023-09-20, bestilld av stadsbyggnadsforvaltningen

e Kulturmiljéunderlag infor detaljplan, Archidea, 2013-02-04, bestilld av
stadsbyggnadsforvaltningen (tidigare Stadsbyggnadskontoret)

Risk

e Riskbedomning farligt gods, WSP, 2013-01-15, rev 2016-03-30, bestilld av
stadsbyggnadsforvaltningen (tidigare Stadsbyggnadskontoret)

Luft
e Platsbedomning luft, 2023-01-30, framtagen av Milj6forvaltningen och
stadsbyggnadsforvaltningen

Geoteknik

o Geotekniskt utldtande, exploateringsforvaltningen, Goteborg stad, 2023-12-13

e Oversiktlig geoteknisk utredning, Structor Mark Géteborg AB, 2013-07-05, rev.
2014-05-15, bestilld av exploateringsforvaltningen (tidigare Fastighetskontoret)

e Bergteknisk besiktning, Structor Mark Goteborg AB, 2013-06-18, bestilld av
Exploateringsforvaltningen (tidigare Fastighetskontoret)

e PM Geoteknik, Geoteknisk utredning Angered 7:57, delar av 1:34 och s:44, Tellstedt
1 Goteborg AB, 2012-05-15, bestélld av exploateringsforvaltningen (tidigare
Fastighetskontoret)

e  Markteknisk undersdkningsrapport/geoteknik, Geoteknisk utredning Angered 7:57,
delar av 1:34 och s:44, Tellstedt i Goteborg AB, 2012-05-15, bestélld av
exploateringsforvaltningen (tidigare Fastighetskontoret)

e Stabilitetsberdkning for skyfallsyta, Gunnilse C, MITTA geoteknik, vatten & miljo,
bestilld av exploateringsforvaltningen, 2025-05-06, rev. 2025-05-13

o Kompletterande bergteknisk utredning, Gunnilse, Norconsult AB, 2025-07-10,
bestilld av exploateringsforvaltningen

Mark och féroreningar

e  Markmiljoutredning, Sandstrom Miljo & Sdkerhetskonsult, 2013-12-05, bestélld av
exploateringsforvaltningen (tidigare Fastighetskontoret)

e Oversiktlig miljoteknisk markundersdkning Angered 2:50, WSP Environmental
Sverige, 2016-08-26, bestilld av exploateringsforvaltningen (tidigare
fastighetskontoret)
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Naturvirden
e Naturvirdesinventering samt fordjupade artinventering av ett omrade vid Gunnilse
centrum, Pro Natura, 2023-04-21, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen

Lokaliseringsutredning
e Lokaliseringsutredning, 2022-09-19, reviderad 2025-08-13, framtagen av

Stadsbyggnadsforvaltningen.
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Innehallsforteckning
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen dr att skapa en struktur som mojliggor en langsiktigt héllbar

bebyggelseutveckling for Gunnilse och for intilliggande bebyggelse i Angereds kyrkby.

Planen ska mojliggora for en utveckling om cirka 350 bostéder, grundskola for 540
elever, forskola med atta avdelningar, naturmiljder, verksamheter och
transformatorstationer. Detaljplanen skyddar ocksé kulturmiljoer och virdefull natur.

Bebyggelsen ska ocksd mojliggora ett bredare bostadsutbud inom omradet med
flerbostadshus, radhus och/eller parhus som komplement till befintlig villabebyggelse.

Placering och utformning goérs med utgadngspunkt frén tradgardsstadens
gestaltningsprinciper samt platsens forutséttningar.

Figur 1, Orienteringsbild. Planomradets ldge i staden. Planomradet redovisas med rod cirkel.
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Figur 3, Bilder fran miljéer som préiglar planomradets karaktdr

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen innebér att ny mark tas i ansprak for en utveckling av bebyggelsen i
Gunnilse. Planen medger uppforande av cirka 350 bostéder, en skola for cirka 540 elever,
forskola, verksamhetslokaler samt utveckling av ett mindre lokalt centrum. En helt ny
struktur av lokalgator och kvartersviagar skapas i omradet.

Pégéende markanvindning paverkas genom att befintlig jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse.

Planomradet utformas for att fa karaktéren av en tradgérdsstad, men entréer mot gata och
byggnader som placeras mot gata for att ge ett tydligt gaturum men dndé ge plats for
gronska. Byggnaderna utformas med sadeltak och har en dvergripande 1&g skala, men
med en hogre skala vid de delar som har en tydligare centrumkaraktér.

Tradgardsstaden genomsyrar ocksé strukturen och funktionerna, dér det &r
promenadavstand till affaren, skolan och andra malpunkter. Samtidigt finns naturen och

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
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de grona vistelsemiljoerna ocksa alltid néra och strukturen har anpassats till de
naturvérden, skyfallsleder och lantliga kvaliteter som finns pé platsen. Detta ger utrymme
for att skapa en “’gron tradgardsstad”, dar kvartersstrukturen delvis 6ppnas for att ge
ljusinslapp och gronska till gatumiljon och gérdarna.

Den nya bebyggelsen kompletterar befintlig bebyggelse med nya bostadsformer (sa som
flerbostadshus, radhus eller kedjehus) for att manniskor med olika behov, forutsittningar
och onskemal ska kunna bo i Gunnilse.

Omradets kulturmiljo, som framst &r koncentrerad runt kyrkan, ger ocksa karaktér till
platsen och byggnadernas kulturmiljovirden skyddas genom rivningsférbud,
skyddsbestimmelser och varsamhetsbestimmelser. Aven omraden med héga naturvirden
samt ytor som krévs for skyfallshanteringen skyddas i detaljplanen som allmén plats
NATUR. Detaljplanen sédkerstéller 4ven andra skyfallsitgarder for att omrédet ska bli
lampligt for bebyggelse.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Exploator/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Figur 4, lllustrationsplan som visar hur omrddet kan komma att utformas. Detaljplanen reglerar inte exakt
placering av byggnader varfor andra utformningsalternativ ocksd dr méjliga. Planomrddet redovisas med
gul linje.
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Figur 5, Bilderna visar tva illustrationer frdn planomradet som ger exempel pa hur omrddet kan komma att
utformas. Bild till vinster visar bild pa grundskolan (framtagen av D Olffice) och bild till héger visar
foreslagna flerbostadshus i norra delen av planomradet (framtagen av Radar arkitektur).

Overviaganden och konsekvenser

Avvigningar har gjort mellan olika intressen. Behovet av att utveckla Gunnilse och
Angereds kyrkby for att stéirka underlag for service och kollektivtrafik och utveckla
omradet med skola, forskola, idrottshall, fler bostadstyper och mojliggora utvecklad
centrumverksamhet har stéllts mot intresset att bevara miljon, jordbruksmarken och det
Oppna landskapet.

Beddmningen har gjorts att detaljplanen innebér en péverkan pé jordbruksmarken och en
viss paverkan dven pé kulturmiljon nér landskapet fordandras och exploateras. Intresset att
utveckla omradet har dock bedomts som storre utifran den mojlighet det ger for de
boende att leva héllbart genom att 6ka forutsittningarna for hallbart resande.
Detaljplanens genomforande stérker ocksé de sociala virdena pé platsen, bdde genom att
bredda boendeutbudet pa platsen och genom att tillféra malpunkter och social
infrastruktur. Utbyggnaden av gator med géng- och cykelbanor inom omrédet ger ocksé
en storre rorelsefrihet for barn och unga. Att fler personer kan bosétta sig i omradet och ta
del av de kvaliteter och funktioner som finns pé platsen dr ocksa ett stort varde.

Da det finns behov av en ny grundskola i omradet s ar det ett stort allmént intresse att
hitta en lokalisering for den i ett ldge vid kollektivtrafik, sdkra skolvigar samt néra
bostadsbebyggelse.

Avvéagningar har ocksa gjorts i relation till platsens skyfallsproblematik. Omrédet &r
paverkat av skyfallsomraden och skyfallsleder. Intresset att bebygga marken och gora
skyfallsdtgérder har stallts mot intresset att inte gora nagra dtgirder. Vissa ytor har
bedomts svara att bebygga utan orimlig risk for dversvamning eller orimligt stora
kostnader, dessa har uteslutits ur planen eller reglerats for att fungera som
Oversvamningsyta. Andra ytor har beddmts ldmpliga for byggnation under forutséttning
att atgéarder gors.

Detaljplanen innebér att naturmiljder paverkas, genom att biotopskyddade objekt behover
tas bort, liksom viss vegetation. Detaljplanens skydd av natur- och kulturmiljéer innebér
dock ocksé att detaljplanen 4r viktig for att skydda de vidrden som finns pa platsen.
Kompensationsétgirder gors ocksé for de naturviarden som péaverkas, nya trad planteras
och nya miljéer for groddjur ska anlidggas.

Sammanfattningsvis dr beddmningen att de mervirden och skydd som detaljplanens
genomforande ger viger tyngre &n de virden som gér forlorade.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
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Overensstammelse med dversiktsplanen

Planen dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborgs antagen av
kommunfullméiktige 2022-05-19.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att utveckla Gunnilse och Angereds kyrkby med cirka 350
bostider, grundskola for cirka 540 elever, forskola for atta avdelningar,
centrumverksamheter, verksamheter inom Aspereds industriomride,
transformatorstationer, naturmark och gatumark.

Detaljplanen ska ges en karaktir som utgar fran tradgéardsstadens principer, men dar
anpassning gors till platsens forutséttningar, s som dess naturvirden, topografi,
skyfallsleder, kulturmiljovéarden och dess befintliga karaktér.

Omrédets skala utgar fran befintlig skala i omradet men en hogre skala mojliggors i de
nordliga mer centrala delarna av planomradet diar mélet d4r mer stadsliv med fler
funktioner och mer markeffektivt byggande.

Detaljplanen ska skapa en struktur som mojliggor en langsiktigt héallbar
bebyggelseutveckling for Gunnilse och for intilliggande bebyggelse i Angereds kyrkby.
Omradet behover fler boende for att stérka det sviktande underlaget for kommunal och
kommersiell service. Forslaget ska ge forutséttningar for en god kollektivtrafikforsorjning
och for utbyggnad av livsmedelsbutiken eller mojliggora annan kompletterande
centrumverksamhet. Utbyggnaden ska bidra till en utveckling mot minskad
bilanvidndning.

Genomforandet av detaljplanen ska komplettera befintligt bostadsomrade med ny service
och nya funktioner, sa som skola, samt kunna komplettera bostadsutbudet sa att
ménniskor med olika behov, férutsittningar och 6nskemal kan erbjudas fler
boendeformer.

Befintliga kulturmiljovirden beaktas och skyddas genom planbestimmelser. Aven
naturmiljo med hoga vérden skyddas i planldggningen, liksom ytor som &r viktiga for
skyfallshanteringen.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i nordostra Goteborg, tre kilometer sydost om Angereds torg, fem
kilometer dster om Hjéllbo och cirka tolv kilometer nordost om centrala Géteborg.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér 12 (95)
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Figur 6, Orienteringsbild. Planomradets ldge i staden. Planomrddet redovisas med réd cirkel.

[ K

Figur 7, Plangrdns pd grundkarta

Planomradet omfattar cirka 27,5 hektar och &gs till stor del av Goteborgs Stad men dven
Svenska kyrkan och nagra privatpersoner dger mark inom planomradet.
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Kommunen har med arrende upplatit omraden for odling och betesmark inom
planomradet till en privatperson. Kommunen har &ven med arrende upplatit mark for
pendelparkering inom planomridet. Som en konsekvens av planens genomforande
kommer staden att sdga upp avtalen rorande de omraden som omfattas av planomréadet.

Kommunen har &dven upplatit mark med arrenden for transformatorstation, AA20130020,
AL19890033, vilka ska kvarsta.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, pekar ut
omridet som framtida utveckling for blandad stadsbebyggelse. Oversiktsplanen beskriver
ocksé Gunnilse som ett utredningsomréde dir det redan idag finns en lokal
centrumbildning och ett vignét att bygga vidare pa. Detaljplanen bedéms vara forenlig
med géllande 6versiktsplan.

Detaljplaner

Aktuellt detaljplaneomrade beror tre gillande planer:

e For omradet kring vig 190 samt verksamhetsmarken géller stadsplan for delar av
stadsdelarna Angered, Bergsjon och Hjdllbo, som vann laga kraft ar 1969
(Aktbeteckning 1480K-11-3270). Planens genomforandetid har gétt ut.

e En mindre del av syddstra planomrédet, vid Aspereds skogsvig, berdr detaljplan for
koloniomrdde i Aspered. En indring av detaljplanen vann laga kraft 1993.
(Aktbeteckning 1480K-11-4092) Planens genomfoérandetid har gétt ut.

e En mindre del av vig 190 (6stligt 1dge vid rondellen) berdrs detaljplan for bostdder pa
Gunnilse &s som vann laga kraft 1999-07-27 (Aktbeteckning1480K-11-4412). Planens
genomforandetid har gétt ut.

Program

Byggnadsnidmnden gav 2006-11-14 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram ett
program for Gunnilse centrum. Programmet godkidndes av byggnadsndmnden i november
2008.

Mark, vegetation och fauna

Landskapsbild

Detaljplaneomrédet ligger mellan byn Gunnilse pa den norra sidan om vig 190 och
Angereds Kyrkby pé den sddra sidan. Utover dessa byar finns ett antal samlingar med hus
spridda i landskapet. Hir ligger dven ett verksamhetsomride, Aspereds industriomrade,
samt Sorbackens koloniomréde.

Den 6vergripande gronstrukturen bestar av ett hogliant skogsomrade, Sérbergen, som
gransar till det 6ppna dalgangslandskapet i soder. Lérjeéns dalgang med dess
ravinlandskap ligger norr och véster om detaljplaneomradet. Dalgangen skiljer
Gunnilses lantliga och smaskaliga karaktér frin Angered centrum och
miljonprogramsbebyggelsens urbana och storskaliga karaktéir. Dalgédngen skiljer
omradena &t men utgdr ocksa stadsdelens gemensamma och frimsta naturomrade.
Lérjean och dess dalgang utgor ett av méktigt landskap som bade har hoga
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rekreations- och naturvérden. Langs dalgéngen 16per det som tidigare var Vistgotabanans
banvall och som idag dr en géng- och cykelvig som ger god tillgéinglighet till
dalgangslandskapet och knyter samman de olika omradena i 6st-véstlig riktning. I den
mindre skalan finns ”Janssons grop”, strax norr om planomradet samt ett par mindre
skogsdungar, tradrader och den kulturmiljé som finns bevarad runt kyrkan.

Den 6stra delen av Lirjeéns dalgang som framst har bebyggelse ldngs Gréabovégen bestar
av ett antal relativt samlade bostadsomraden. Samtliga, utom Gunnilse, ligger i kanten av
dalgangen pé gransen mellan det 6ppna landskapet och det mer slutna, skogsbekladda
hoégplataomradet. Bebyggelsen bestar av villabebyggelse, fraimst helérsbostider men dven
en del sommarstugor som pa sina stillen klattrar upp langs bergssluttningarna.
Bebyggelsen i Gunnilse ligger norr om Grébovégen, stracker sig dnda fram till
Vistgotabanan i norr och dr nagot mer splittrad.

Inom planomrédet finns en kyrka och kulturmiljoer som praglar landskapsbilden och ger
karaktér till omrédet. Det finns dven fornldmningsomraden och omraden som betas av far,
vilket ger en lantlig karaktér och avlésbar historia.

Figur 8, Bild over sluttande dakerlandskap inom planomrddet
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Figur 10, Bild éver fornldmningsomrade, tillika betesmark, i planomradets sydéstra del.

Topografi

Marken inom omrédet sluttar fran sydost till nordvast med hojdnivaer pa cirka +100
meter dver havet (m. 6. h.) séder om kyrkan och +70 m. 6. h. vid véstra infarten vid
Dunértsvigen. Lingst visterut i planomradet, vid infarten till Asperedsgatan ligger
h&jdnivéerna ner mot cirka + 65 m. 6. h. I sddra delen av planomréadet rinner en bick pa
héjder runt + 72 m. 6. h.
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Naturvéirdesklasser

En naturvérdesinventering med fordjupad artinventering har tagits fram
(Naturvirdesinventering samt fordjupade artinventeringar av ett omrade vid Gunnilse
centrum, Pro Natura, 2023) for att kartldgga natur- och artvirden inom planomradet. I
inventeringen har 25 naturvirdesobjekt identifierats, varav tre objekt har bedomts som
naturvdrdesklass 2 — hégt naturvirde, nio objekt har bedomts som naturvdrdesklass 3 —
pdtagligt naturvdrde och 13 objekt har bedomts som naturvirdesklass 4 — visst
naturvdrde. Samtliga naturvardesobjekt beskrivs i sin helhet i naturvdrdesinventeringen.

De omraden som utgdr naturvérdesklass 2 bedoms vara av hog betydelse for att
uppritthalla biologisk mangfald. Dessa omraden beskrivs kortfattat nedan.

Naturvirdesobjekt 4 finns 1 planomrédets véstra del och utgors av mogen 16vskog och en
backravin. Det forekommer dven grovre trad samt mycket dod ved inom omrédet. Fyra
trad har héaligheter och stamdiametrar som gor att de faller inom definitionen sarskilt
skyddsvirda trad. Forutom de skyddsvéarda traden och de stora méngderna av dod ved sa
finns en vélutvecklade moss- och lavflora och en biackravin som é&r ett virdeelement for
flera organismer och flera signalarter (frimst mossor, men dven en lav och en insekt).

Naturvirdesobjekt 21 — finns 1 planomradets sydostra del, soder om Angered kyrka.
Omrédet bestar av en rik skog intill en mindre forkastning av lodytor. Inom omrédet finns
flera dldre askar, varav elva definieras som sirskilt skyddsvérda trdd. Inom omradet finns
mycket dod ved och ett stort antal naturvardsarter och flera rodlistade faglar.

Naturvirdesobjekt 24 — finns centralt i planomradet och utgdrs av en mogen trivialskog i
anslutning till akermark. I sdder finns omrade som har karaktér av tva gardslagen. Det
finns dven en biack som rinner genom planomradet. Omradet rymmer dodvedspartier, ett
ortrikt faltskikt och sju sarskilt skyddsvirda trad. En stor variation av triddslag ger ett
tradskikt som kan vara av virde for minga olika artgrupper. Flera naturvéardsarter, frimst
mossor och lavar har pétriffats i omradet, liksom flera rodlistade fagelarter.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér
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Karta over
naturvardesobjekten och
deras naturvardesklasser

Teckenforklaring

[ utredningsomré&de
Naturvardeskiass: 2
Naturvardesklass 3

Figur 11, Karta éver naturvirdesobjekt och naturvirdesklasser. Ju ldgre klassning, desto hogre naturvdrden.
Omrddets hégsta naturvdrden finns inom de roda omrddena.

Generella biotopskydd
Inom planomradet finns flera objekt som omfattas av generellt biotopskydd i form av
alléer, diken, stenmurar, back, vattensamling samt vatmark i jordbrukslandskap.

) &,é‘ oL Wt 2 A
Karta over strukturer som
omfattas av generellt
biotopskydd

Teckenforklaring

3 utredningsomrade
Alle
Dike
Stenmut:
= Back
Vattensamling
! @ vatmark i jordbrukslandskap

Figur 12, Kartbild som visar vilka biotopskyddade objekt som finns inom planomrddet
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Artinventeringar, biotopkartering och trad

Inom omréadet har biotoper for fladdermdss, mindre hackspett samt groddjur identifierats.

Mindre hackspett

Tre omraden som dr mycket lampliga biotoper for mindre hackspett finns inom omréadet
och dessa sammanfaller med de miljoer som &r redovisade som naturvérdesklass 2.
Utover dessa miljder finns flera miljoer som dr utpekade som lampliga miljoer.

Fladdermdéss

Omrédet bedoms inte vara stort nog att hysa storre miangder fladdermdss men en mindre
del av planomradet har beddomts ha betydelse for fladdermdssen och &r viktig att spara.
Den del av planomrddet som &r av betydelse for fladdermusen &r naturmiljon i sodra
delen av planomradet.

Faglar

Fagelinventeringen visade att merparten av de arter som noterats dr arter som kan hécka i
manga typer av miljoer, dven sddana som &r kraftigt pdverkade av ménsklig aktivitet.
Aven de arter som stiller mer krav pa sina livsmiljder bedéms kunna hitta nya
levnadsmiljoer i ndromradet ifall deras miljoer skulle paverkas. De rodlistade arter som
hittades inom omrédet var foljande: gronfink, stare, kraka, svartvit flugsnappare,
bjorktrast och entita.

Groddjur

Inga groddjur har observerats, diremot visar DNA-provtagning av vattensamlingarna att
DNA frén groddjur fanns i tre av vattensamlingarna i omradet. De arter som forekom var
vanlig groda, mindre vattensalamander och padda.

Trdad

Det finns forhallandevis manga trdd inom planomradet som utgdr sarskilt skyddsvirda

trad. Sérskilt skyddsvérda trid har stor betydelse for bevarandet av biologisk méngfald

och bidrar dérmed till att uppfylla flera av miljo- och kvalitetsmélen. Om traden ska tas
ner krivs samrad med Léansstyrelsen, enligt MB 12 kap. 6§.

De trdd som finns inom planomradet utgors i huvudsak av héltrdd, men dven ett jittetrad
finns. Ménga olika arter forekommer, si som silg, oxel, ask, lonn och bjork.

Virdeelement

Forutom de sérskilt skyddsvirda triden finns gott om naturvardstriad inom planomrédet.
Naturvardstrad ar trad som inte uppfyller definitionen for sérskilt skyddsvéirda trad, men
som dnda besitter naturvirden, det kan till exempel vara grova stammar, paborjade
haligheter, dodvedspartier, bihal eller pataglig alder.

Andra virdeelement som inventerats inom omradet dr doda stammar, hogstubbar,
stenhdgar, jordkillare, lodyta och vattensamling. Vardelementen forekommer tétast i de
omraden som har naturvirdesklass 2.

Geoteknik
Enligt jordarts- och jorddjupskartan utgors jordlagren, under ett lager av
fyllnadsjord/mulljord, inom planomrédet av lera alternativt isélvssediment.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér
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Figur 13, Utdrag fran SGU:s jordartskarta (Fastighetskontoret 2021)

Enligt jorddjupskartans beddmning kan lerans méktighet inom planomréadet variera
mellan cirka 5-30 meter. Tidigare utférda geotekniska undersékningar i ndromradet inom
den sodra delen visar pa cirka 24 meter jorddjup.

I geotekniska utlatande (Fastighetskontoret, 2021) anges att omradet ar stabilt. Bade
marken inom och utanfor planomrédet ar stabil bade fore och efter exploatering och
skredrisk forekommer inte.

Grundliggning

D4 markforhallandena varierar i omradet s& finns ocksa olika forutsittningar for
grundldggning. Varsamhet krivs dér det &r lera, alltsd i den véstra delen av
bostadsomrédet. Leran &r medelfast och bedoms klara en last pa cirka 40 kPA med
befintliga forhdllanden. En byggnad med stdrre last kan behdva kompensationsavlastas
med en killare eller palas.

Organisk jord under och intill byggnader behdver schaktas bort.

Det bedoms inte finnas nagra geotekniska hinder for planerad exploatering av omradet.
For att faststélla lampligaste grundldggningsmetoden for respektive byggnad kravs dock
en platsspecifik fordjupad geoteknisk utredning i samband med bygglov.

Bergteknik

En bergteknisk besiktning har gjorts for berg som ligger inom eller i ndra anslutning till
planomréadet (Bergteknisk besiktning for detaljplan Gunnilse, delomréde C, Struktur
Mark AB, 2013). En kompletterande bergteknisk utredning togs fram 2025 (Norconsult).
Bergkvaliteten for samtliga berg beddms som hog. Bergstabiliteten bedoms som god och
det foreligger ingen risk for blockutfall i nuldget. Darmed bedoms forutsittning for
byggnation som god och ingen bergschaktning ar aktuell.
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Inga byggritter berdr nagra berg men det omrade som planeras for BmSS ligger i nidra

anslutning till berg bade i norr och séder. Bedomningen &r att det

inte krévs nagra extra

atgirder om byggnationen sker nirmare dn 3 meter fran skirningen (omréde 2 i figur 14).
Detaljplanen sdkerstiller att ingen byggnation kan ske ndrmare dn sd. Om bergschakt, tex
sprangning, ska utforas i direkt anslutning till sldnten, eller annat berg inom planomrédet
bor berget inspekteras pa nytt av bergsakkunnig efter schakt, alternativt under schaktens

gang vid storre arbeten.
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Figur 14, Bild éver bergsomrdden som undersokts
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Figur 15, Inmdtning over berg i dagen

Hydrogeologi och grundvatten
Den 6vre grundvattenytan har observerats pd nivaer mellan 0,1-2 meter under markytan.
Nivéerna varier dock med érstid och geografisk placering.

Inom hela planomradet finns grundvattenférekomsten Linnarhult
(vattenforvaltningsforordningen). Vattenférekomsten har god kemisk grundvattenstatus
och god kvantitativ status.

Gunnilse v
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Figur 16, Lila omrdde visar vattenforekomsten Linnarhult
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Radon

Enligt SGU:s dversiktliga radonriskkarta dr omradet klassificerat som lag- till
normalriskomrédet. Vid radongasmaétningar i tva punkter, utforda av Structor 2013,
klassades marken i planomradet generellt som normalradonmark, men sanden klassades
lokalt som hogriskomradet. Vid radonmétningar utférda 2018 (Norconsult) i tre punkter
uppmattes virden motsvarande normalradon.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Kulturhistoria

Gunnilse har en rik historia, vilket ocksa syns i landskapet. I sydostra delen av
planomradet finns Angered kyrka samt flera andra dldre byggnader som haft centrala
funktioner och gor omradets historia lasbar pa platsen.

I landskapet finns ocksa rester av gardar som lag runt kyrkan under 1700- och 1800-talet.
Strax nordvast om kyrkan finns en jordkallare bevarad och ett antal murar som visar var
bebyggelsen 14g. Aven pa dkrarna finns de gamla indelningarna av marken kvar och lings
den gamla landsvégen finns rester av bebyggelse.

Den tidigare landsvéigen omfattar idag Stommaviagen och strackte sig fran kyrkan, genom
ett horn av industriomradet och vidare mot dagens Grabovégen dér den landade i dagens
lige cirka 300 meter dster om infarten till Gunnilse As.
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Figur 17, Karta fran 1814 samt karta fran idag som visar tidiga vdgstrdckningar och andra historiska objekt
(kyrkan och jordkdllaren). Himtade fran Kulturmiljounderlag infor detaljplan, Archidea, 2013-02-04
Fornlamningar

En arkeologisk forundersokning har genomforts (Bohusldns museum, Rapport 2014:3).
Inga fornldmningar fanns sedan tidigare registrerade inom detaljplaneomrédet. I samband
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med utredningen péatriffades tidigare okidnda ldamningar inom planomradet som bedéms
vara fasta fornldmningar. Totalt har tvd omraden (NY1 och NY2) med ldamningar
och/eller fynd av forhistorisk eller historisk karaktir kunnat faststillas. Dessa ligger norr
och Oster om forsamlingshemmet och ar cirka 20 000 kvm respektive 8 700 kvm och
Overlappar delvis varandra.

\“Stora Démmet\ I

Figur 18, Bilden visar med réd och orange linje de fornldmningsomraden som faststdllts inom planomrddet.
Observera att planomrddet (svart linje) har reviderats.
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Figur 19, Bild éver fornldmningsomrdade NY2

Kyrkligt byggnadsminne
Kyrkan finns i planomrédets dstra del och utgdr med tillhorande utemiljo ett kyrkligt
kulturminne som dr skyddat enligt 4 kapitlet i kulturmiljélagen.

Kyrkan é&r vitputsad och saknar torn, med brant lutande sadeltak lagt med rott tegel.
Gavelpartierna bestér av vitmalad trépanel. Fran de tva stigportarna leder en bred
grusgang runt kyrkan. Kyrkobyggnaden och den gamla kyrkogarden omges av en
slathuggen stenmur. I norra och vistra muren finns vitputsade stigluckor. Anldggningen
bestar av kyrka, kyrkogard i tva skilda delar, klockstapel, stigluckor och kyrkskola. Intill
kyrkan ligger ocksé ett forsamlingshem, préstbostad och ett fore detta alderdomshem.

Byggnader med kulturhistoriska varden

Omradet kring Angereds kyrka med tillhdrande kyrkogérd, sméskola, fore detta
alderdomshemmet och jordkéllare utgor ett kulturhistoriskt virdefullt omréde och finns
upptaget i Goteborgs stads bevarandeprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
En kulturmiljoutredning (Kulturmiljéutredning for byggnader vid Angereds kyrka, 2023,
Goteborgs stadsmuseum) har tagits fram som beskriver omradet och byggnaderna och
dess viarden. Sméskolan, alderdomshemmet och dlderdomshemmets sidobyggnad har
beddmts som sérskilt virdefulla byggnader i enlighet med PBL 8 kapitlet 13§, och dess
véarden skyddas med skyddsbestdmmelser, varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud.
Forsamlingshemmet forses med varsamhetsbestimmelser. Sammanfattande beskrivning
av de byggnader inom planomradet som har hoga kulturmiljévérden och forses med
rivningsforbud, skyddsbestimmelser eller varsamhetsbestimmelser foljer nedan.
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Smdskolan

Det fore detta smaskolan dr uppfort i trd om en vaning. Byggnaden bestér av en hog
grastenssockel, fasaderna ér klidda med ljusmalad locklistpanel. Byggnaden flyttades till
platsen 1890. Byggnaden har ett virde som gammal byggnad med éldre teknik och tidens
teknik och material. Den har ocksa ett varde som uttryck for samhaéllsutvecklingen samt
genom dess sammanhang i byggnadsstrukturen.

Skyddsvirda detaljer och element &r originalfonster och dess stensocklar, vilket skyddas
genom skyddsbestimmelse. Aven byggnadens volym skyddas. Tillbyggnaden i dster
skyddas dock inte, dér sékerstéller planen byggrétter som bekréftar befintlig utbyggnad
och ger viss mdjlighet till ny utbyggnad.

Fasaden liknar idag en locklistpanel, men vid renovering bor en riktigt locklistpanel
aterskapas. Invindigt sé finns ocksa kulturhistoriska vérden, genom till exempel
rumsindelningen, viggpaneler och fonsterluckor, vilket skyddas med
varsamhetsbestimmelse. Ovriga varsamhetsbestimmelser r att taktickning ska vara av
rott lertegel, att byggnadens ursprungliga uttryck ska vara vigledande vid underhalls- och
restaureringsatgirder samt att hinsyn tas till byggnadens specifika befintliga kvaliteter
och kulturhistoriska varden (s& som rumsindelning, viggpaneler och invindiga
fonsterluckor) vid inre underhall och &ndring.

Forsamlingshemmet

Forsamlingshemmet ar en langsmal byggnad i en och en halv vaning uppford 1959.
Byggnaden har slédtputsade fasader, fargade i varm gul kuldr. Sadeltaket ar belagt med
rott lertegel. De vitmalade fonstren ér tvadelade med tvarstillda poster. En enkel tegelftis
kring porten markerar férsamlingshemmets huvudentré vid dess norra gavel. Samma
markeringar syns vid sidoentrén pa sddra gaveln. Ursprungliga entréddrrar och ricken av
smide tillsammans med entrétrapporna av sten utgor vardefulla detaljer.

Sarskilt skyddsvirda detaljer som skyddas med skyddsbestdimmelser ér fonsterna och
entrédorrarna med omfattningarna i tegel. Varsamhetsbestimmelserna sékrar ocksa att
taktackning ska vara av rott tegel och att byggnadens ursprungliga uttryck ska vara
vigledande vid underhalls- och restaureringsarbete.

Om tillbyggnad sker, behover det goras med héansyn till byggnadens volym, uttryck och
karaktirsdrag, vilket regleras med utformningsbestimmelse.

Figur 20, Bilderna visar smdskolan till vinster och forsamlingshemmet till hoger
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Alderdomshemmet

Det fore detta dlderdomshemmet &ven kallat ”Lexby gard” &r frén 1928. Byggnaden ér
uppford i tva vaningar med killare och oinredd vind. Till byggnaden hor ocksé en
veranda. Fasaden dr klddd med gulmalad locklistpanel med vita foder och lister.

Byggnaden har ett kulturhistoriskt virde genom sitt klassicistiska uttryck som visar tidens
stilideal, men ocksé for sitt sammanhang i valfirdssamhéllets framvaxt genom klivet fran
fattigvéard och jordbruk till &lderdomshem med omvardnad.

Byggnaden har ett virde genom sin helhet, genom volymer och uttryck, virdefulla
detaljer ir fonstren, som ir originalfonster. Aven takmaterial bidrar till byggnadens
uttryck, vilket ocksa ar ndgot som skyddas med varsamhetsbestimmelser.

Invandigt ska hiansyn tas till byggnadens specifika befintliga kvaliteter och
kulturhistoriska varden, sa som rumsdorrar och végglister (varsamhetsbestimmelse).

Forutom ndmnda varsamhetsbestimmelser s& skyddas byggnadens volym, fasadens
klassicistiska uttryck samt fonster genom skyddsbestimmelser. Hela byggnaden skyddas
ocksé med rivningsforbud.

Alderdomshemmets sidobyggnad

Den sidobyggnad som finns intill &lderdomshemmet &r en villa fran 1930. Byggnaden &r
uppford i en vaning och kéllare. Fasaden ar liksom huvudbyggnaden klddd med gulmalad
locklistpanel med vita foder och lister.

Byggnaden &r en viktig del av helheten med sin volym, material och sitt klassicistiska
uttryck. Virdeskapande detaljer dr ocksa fonsterna, som beddms vara original. Volym,
fasadens klassicistiska uttryck samt fonster skyddas i detaljplanen.
Varsamhetsbestimmelser infors géllande taktdckning och att byggnadens ursprungliga
uttryck ska vara vigledande vid underhélls- och restaureringsétgérder. Vidare skyddas
byggnaden med rivningsforbud.

Alderdomshemmets ekonomibyggnad

Till alderdomshemmet hor ocksé en enkel ekonomibyggnad. Det &r en rodmalad
enplansbyggnad med stdende locklistpanel. Taket utgors av tegelpannor. Byggnaden &r
enkel i sitt uttryck med fa fonster och klassisk tidlos konstruktion. Byggnaden har ocksé
dldre detaljer, s som gamla fonsterbagar.

Byggnaden forses med utformningsbestimmelser géllande byggnadens volym, fasader i

stdende rodfargad panel som mélas med slamfirg samt kring att fonsteryta ska begrinsas.

Figur 21, Bilderna visar fran vinster: dlderdomshemmet, dlderdomshemmets sidobyggnad samt
alderdomshemmets ekonomibyggnad
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Sociala forutsattningar

Bebyggelse

I dagsliget dr planomradet tills storsta delen obebyggd dngsmark. I anslutning till
planomradet finns bostéder bestaende av villabebyggelse. Flerbostadshus eller radhus
finns inte i omradet.

I norra delen av planomradet finns en livsmedelsbutik. Ostra delen om planomradet igar i
ett verksamhetsomrade.

Barriarer, trafiksdkerhet och rorelsefrihet

De byggnader som finns i och i anslutning till planomrédet finns utspridda, vilket bidrar
till I&nga avstand inom omrédet. Det dr f4 hushall som har ett acceptabelt gangavstand till
hallplatserna vilket ger upphov till ett utbrett bilberoende i omrédet.

Bebyggelsen i och kring Gunnilse och Angered delas av vidg 190 som blir en barriér i
bebyggelsen.

Gang- och cykelvégarnas bredd varierar ldngs Dundrtsvigen och det saknas
sammanhingande cykelkoppling till centrala Goteborg. Vid befintlig livsmedelsbutik
finns trottoarer men inte cykelbanor.

Motesplatser

Inom planomradet saknas definierade friytor, parker och lekplatser. Omradets
livsmedelsbutik fungerar som en mélpunkt i omradet men saknar idag ett
bebyggelsesammanhang. Gunnilse har vid sociala konsekvensanalyser, gjorda inom
ramen for planarbetet, bedomts behdva forstirkt identitet, och mojligheter till méten och
aktiviteter 1 nya offentliga rum, pé lika villkor.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet
Overgripande vagsystem

Detaljplaneomradet angors idag via rondell fran vig 190, Gribovigen. Koppling finns
dven mot sydost, via den mindre Hultavdgen, som utgdr en mindre, alternativ vidg, mot
Partille.

Vig 190, Grabovégen knyter samman de norddstra delarna av Goteborgsregionen med
Storgbteborg. Vagen gar fran Sollebrunn, norr om Alingsés, via Grabo och Olofstorp ner
till riksvég 45 vid Larje.

Grabovégens karaktér av landsvég utan trottoar eller cykelvig ger en barridr som tydligt
delar upp bebyggelsen i tva delar, Gunnilse och Angereds kyrkby.

Trafikverket tog fram en vigplan for berdrd del av viag 190 som faststélldes 2014-06-02.
Vigomradet ingér i detaljplanen.

Soder om Grabovigen gar Dunortsvigen. Dundrtsvéigen ar forsedd med trottoar och &r en
utpekad cykelbana.
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Figur 22, Bild med cykelbana markerad med gron linje samt hallplatser utmarkerade med réd markering.

Kollektivtrafik
Grébovégen trafikeras idag av expressbuss med hallplatserna Angereds kyrkvég (vid
befintlig servicebutik), Gunnilse Skola och Ekeredsvégen (se bild ovan).

Manga hushéll i omradet har langt till busshéllplatserna vilket ger upphov till ett utbrett
bilberoende i omradet. For de nya bostdderna blir tillgéingligheten god/godtagbar.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér
Gunnilse Tradgardsstad

Dnr SBF-2023-01026 PLANBESKRIVNING

29 (95)



GRANSKNINGSHANDLING I

Avstandet till busshallplats kommer, fér de nya bostdderna att variera mellan 10 och néira
500 meter.

Parkering

Idag finns cirka 45 parkeringar vid ICA-butiken samt tillfalligt anlagda pendelparkeringar
1 anslutning till Grabovégen. Kyrkan har cirka 20 parkeringar ldngs Badviksvégen.
Pristgérden, forsamlingshemmet, det fore detta dlderdomshemmet och den ingdende
villafastigheten har sin parkering inom respektive fastigheter.

Anvisade parkeringsplatser for cykel saknas.

Det har ocksa nyligen anlagts en pendelparkering i anslutning till planomradet (intill E-
omradet som ligger som en separerad del av planomradet i nordvist). Pendelparkeringen
rymmer cirka 200 parkeringsplatser.

Tillgénglighet
Planomradet rymmer en del hojdskillnader och dr idag till storsta delen obebyggd.
Tillgéngligheten uppnas inom de byggda delar dér tillgénglighetskrav finns.

Service

Det finns inga forskolor, skolor och idrottsanlédggningar inom planomradet men i
anslutningen till planomradet ligger Algebraforskolan, Gunnilse skolvdg 3 forskola samt
Gunnilseskolan F-6 (inklusive idrottshall). Det finns behov av ytterligare skolplatser och
forskoleplatser i omradet.

Nérmaste hogstadieskola finns i Olofstorp cirka fem kilometer fran planomradet.
Kommersiell service finns i form av en livsmedelsbutik i planomradets norra del.

Ovrig service, s& som bibliotek, vardcentral och idrottsanliggningar finns i Hjéllbo,
Angered och Hammarkullen, samtliga cirka fem kilometer fran planomrédet. Golfbana
finns nordost om planomradet, inom en kilometers avstand. Fotbollsplaner finns i
Olofstorp.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns inom planomrédet (for bland annat
livsmedelsbutiken, bostadsfastigheterna och kyrkan). Delar av planomradet ligger idag
inom verksamhetsomréde for vatten och avlopp och 6vriga delar planeras att anslutas till
verksamhetsomradet.

Dagvatten

Storre delen av planomradet ska anslutas till verksamhetsomrade for dagvatten. Hur
dagvattenhanteringen ska ske redovisas ndrmare pa sid 57 samt Dagvatten- och
skyfallsutredning (Kretslopp och vatten, 2025).

Det omrade som inte ska anslutas till verksamhetsomréde for dagvatten dr det mindre
omrade som ligger i sydost dér det planeras boende med sérskilt stod. Dagvattnet ska
hanteras lokalt inom detta omrade.
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Fjarrvarme
Fjarrvarme finns inte inom planomradet.

Telefoni
TeliaSonera Skanova Access AB svarar for telefonledningar i omrédet. For optokablar i
omradet svarar GothNet.

El
For elforsorjning svarar Goteborg Energi Nit.

Risk och storningar

Buller

En bullerutredning har upprittats enligt PBL 4 kap 33a§ (Trafikbullerutredning Gunnilse
tradgérdsstad, Efterklang, 2024). Bullerutredningen innehaller en redovisning av
berdknade virden for omgivningsbuller. Sammantaget visar utredningen att ljudmiljon i
omrédet &r god.

I / ) = Dygnsekvivalent niva (dBA)

70
- 70
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Figur 23, Ekvivalenta bullernivaer med foreslagen bebyggelse 1,5 meter 6ver mark
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Figur 24, Ekvivalenta bullernivaer med foreslagen bebyggelse 1,5 meter éver mark

Hur ljudnivéerna forhéller sig till gillande riktlinjer presenteras nedan.

Ljudmiljé vid bostdder
For bostédder géller bullerférordningens riktlinjer som anger att ljudnivéer inte bor
overskrida de nivaer som redovisas i nedanstdende tabell (géller trafikbuller).

Ekivalenta nivaer Maximala nivaer

Fasad, bostiader 60 dBA,
storre dn 35 kvm
Riktvérdet far 6verskridas
om hilften av
bostadsrummen ligger mot
fasad med maximalt 55 dBA
ekvivalent och 70 dBA max
(mellan kl 22-06).

Fasad, bostiader 65 dBA
mindre 4n 35 kvm

Gard/uteplats 50 dBA 70 dBA (6verskridanden far
goras 5 ggr/h kl 6-22 pa
nivéer upp till 80 dBA)
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Naéstan all bostadsmark ar beldgen dar de ekvivalenta nivaerna ligger under 60 dBA och
diarmed uppfyller riktlinjerna utan krav pa tyst sida. Endast pa en av de foreslagna
byggnaderna 6verskrids 60 dBA (virden ér dar 61 dBA) och dér kan god ljudmiljo
uppnas genom att hilften av bostadsrummen placeras sa att 55 dBA kan uppnas,
alternativt att mindre lagenheter placeras i dessa ldgen.

Aven gardsmiljon har generellt sett god ljudmiljé och klarar aktuella riktlinjer. Nrmast
viagomradena ligger virdena over riktlinjerna, men mer centralt i kvarteren, déar det ar
mest lampligt for gérdar och uteplatser, ligger nivaerna under 50 dBA ekvivalent och 70
dBA maxnivaer. Undantag géller for bostdderna ldngst i vaster dar storre del av
gardsmiljon kan fa ljudnivier mellan 50-55 dBA. Aven hir finns dock ytor under 50
dBA dér de viktigaste vistelsemiljoerna kan placeras. Mojlighet finns ocksé att ordna
lokala bullerskydd eller andra bullerdimpade atgdrder som sanker nivéerna ytterligare.

Ljudmiljé vid skolor och forskolor

Ljudmiljon vid skolor och forskolor regleras inte i bullerférordningen. Naturvardsverket
har dock tagit fram en végledning om buller frén vig- och spartrafik pa skolgard. Denna
anger att minst 50 % av skolgérdens yta bor ha ekvivalenta bullernivéer under 50 dBA,
Ovriga vistelseytor bor vara under 55 dBA. 50 dBA bor uppnas pé de delar av garden som
ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet, upp till 60 dBA kan accepteras pa
ytor for bland annat bollek men bdr i forsta hand nyttjas for forrad eller dylikt.

Utover Naturvardsverkets riktlinjer sd har Goteborg stad egna riktlinjer for trafikbuller pa
skolors och forskolors friytor. Denna riktlinje utgar fran en helhetsbedomning av
forskolegarden/skolgarden dir ljudnivéer under 50 dBA ekvivalent efterstrdvas men att
ljudnivaer i spannet 50-55 dBA kan utgora en acceptabel ljudmiljo pa den aktuella
friytan. Stadens bedémning &r att detta dr en nivd som kan behdva accepteras som ett
komplement till de tystare ljudmiljoerna for att kunna bygga forskolor i bostadsnéra lagen
i Goteborg. Inom planomrédet berdknas dock ljudnivéerna bli goda, storre delen av
skolgarden och forskolegarden far nivéer under 50 dBA ekvivalent. I kommande
gestaltningsarbete for skol- och forskolegarden sa ska ockséa gardarna planeras sa att mer
ljudkinsliga aktiviteter kan ske dér ljudnivéerna ar som lagst.

Luftkvalitet
Enligt miljoforvaltningens dversiktliga berdkningar av kvévedioxidhalterna underskrider
de miljokvalitetsnormernas grinsvirden med god marginal.

Kvivedioxid dr den luftférorening som i hogst grad overskrider sina griansvarden i
Goteborg. Darfor ar risken liten att ndgon annan luftférorening dverskrider gransvérdena i
sin respektive miljokvalitetsnorm.

Markféroreningar

Inom Angered 2:50 har det tidigare bedrivits smedjeverksamhet och en sirskild
miljoteknisk undersokning har tagits fram for denna fastighet (WSP 2016). Utredningen
visar att organiska &mnen (petroliumprodukter) finns i halter 6ver mindre kénslig
markanvindning i tre prover. For metaller 6verskrids halterna for kénslig
markanvindning generellt inom planomréadet.
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Innan eller i samband med markarbeten bor kompletterande prov uttas for att avgrdnsa
fororeningen. Da den slutliga markanvéndningen dr bostidder bor marken uppfylla kraven
for kédnslig markanvindning. Inom omrédet krévs dé efterbehandlingsdtgirder.

En &vergripande miljoteknisk markundersokning (2013-12-05, Sandstrom Milj6 &
Sakerhetskonsult) har tagits fram for planomrédet i sin helhet. Utredningen har inte gett
nagra indikationer om att delar som planldggs for bostider eller skola skulle vara
fororenad.

Oversviamningsrisk

Omradet ligger inte intill ndgot storre vattendrag som kan dversvimma omradet. Dédremot
finns ldgomraden inom planomradet som paverkas vid skyfall. Aven bicken i sddra delen
av omradet fér en storre utbredning vid stora regn. En dagvatten- och skyfallsutredning
har tagits fram (Kretslopp och vatten, 2025) for att studera skyfallssituationen, se 57.
Risk

En detaljerad riskutredning har tagits fram (WSO, 2014-05-09, reviderad 2016-03-30) for
att klargdra vilka risker som finns och faststélla om riskreducerande atgérder krivs for att
genomfora exploateringen.

I ndromréadet kring Gunnilse centrum har tva riskkéllor identifierats, vilka kan komma att
paverka planomradet ur risksynpunkt. Planomradet ligger i anslutning till vdg 190 som é&r
en utpekad led for farligt gods. Den andra riskkéllan ar International Farg AB, vilket ar
klassat enligt den hogre nivén enligt Sevesolagstiftningen.

Verksamheter

Enligt International Farg AB:s sékerhetsrapport uppgér langsta konsekvensavstand till
210 m vid olycka inom anldggningen. Avstanden till planerad ny bebyggelse uppgar till
500-1000 meter och bedéms dédrmed ej utséttas for riskbidrag fran International Farg AB.

Viig 190

Vig 190 utgor en sekundir transportled for farligt gods. P& de sekundéra transportlederna
i Goteborgs kommun far samtliga farligt gods-klasser transporteras, forutom klass 1
(explosiva &mnen) med vissa undantag och klass 2 (gaser).

En inventering kring verksamheter langs vig 190, samt dess transporter, har gjorts som
utgangpunkt for riskbedomningen. Riskbedomningen anger att ett skyddsavstand om 25
meter mellan byggnation och vdg 190 for att erhalla en 1ag och tolerabel riskniva. Inom
skyddsavstandet kan odling, ytparkering och friluftsomrade (t.ex. motionsspar) tillatas,
dock ej garage. Om skyddsavstandet inte tillimpas, anges att en kombination av atgirder
kan genomforas:

o Avékningsricke (finns uppfort).

e Brandskyddad fasad, inklusive fonster och dorrar, i brandteknisk klass EI30. Fasader
och takmaterial ska ocksé vara utfoérda i obrdnnbara material.

e Byggnader ska utforas med utrymningsmojligheter bort fran vig 190.
Utrymningsvégar accepteras dock i riktningen mot végen i det fall brandskyddet
inom byggnaden kraver det. Utrymning enbart mot vigen accepteras €j.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av cirka 350 bostéder, en skola for cirka 540 elever,
forskola med atta avdelningar, verksamhetslokaler samt utveckling av ett lokalt centrum.
Aven en helt ny struktur av lokalgator och kvartersvigar planeras inom omradet.

Pégaende markanvindning paverkas genom att befintlig jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse.

Detaljplanen omfattar &ven Angereds kyrka och ett antal byggnader i anslutning till
denna. Planen foreskriver bevarande av Gunnilse gamla sméskola, forsamlingshemmet,
det tidigare alderdomshemmet och tillhérande bostadshus samt kyrkan (som dock redan
har skydd som kyrkligt byggnadsminne).

Planomradet &r stort och planen kommer att genomforas i etapper. Planens genomférande
innebér ocksa stora utbyggnader och omldggningar av gator och teknisk forsorjning som
behover synkas med utbyggnadsordningen.

Kvartersmarken ar markanvisad av fastighetsndmnden till fyra exploatorer, BoKlok
Housing AB, Framtiden AB, Goteborgs Egnahems AB och Jélab projektutveckling AB.
Avtal om genomfoérande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatorerna.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Exploator/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse
Overgripande vision

Visionen for detaljplanen dr att Gunnilse ska utvecklas till ett bostadsomrdde med
promenadavstand till bade affiren, skolan, idrottshallen, kyrkan och naturen. Omradets
befintliga karaktir med en rik kulturmiljo, naturmiljo och stark topografi ska dven efter
detaljplanens genomforande karaktérisera omradet. Detta gérs genom bevarande av
kulturmiljéer, naturmiljéer samt genom god terranganpassning. Fordndring av
marknivaerna kommer dock krévas inom delar av omradet {or att hantera skyfall och for
att tillgéngligheten ska bli god.

Detaljplanen ska mdjliggdra en variation av bostadstyper och komplettera den
villabebyggelse som idag finns i Gunnilse och Angered. Omradet f&r en méttlig tithet, for
att kunna fungera som en tatort, med malpunkter inom korta avstand, men samtidigt
rymma mycket gronska. Bebyggelsen dr smaskalig och blandad i sin karaktir, men med
den hogsta skalan i norr, intill livsmedelsbutiken, skolan och Dunértsvagen.

Visionen for omradet ar tradgardsstad men dér platsens forutséttningar och vérden far
prégla strukturen och utformningen. Platsen préglas, liksom tridgérdsstaden, forutom av
en blandad smaskalig bebyggelse av varierad natur och grona gardar. Mot gatan
sikerstills forgdrdsmark som ger forutséttningar for grona gatumiljoer dir det allménna
gaturummet kan méta det privata.

Planomradet foreslas fa en 6ppen kvartersstruktur, i enlighet med trddgardsstadens
gestaltningsprinciper, dir hus och entréer placeras mot gata. Omradet planeras ocksa med
hénsyn till landskapet och den topografi och de naturvérden som finns. Inom en del av

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér
Gunnilse Tradgardsstad

Dnr SBF-2023-01026 PLANBESKRIVNING

35 (95)



GRANSKNINGSHANDLING I

omradet, dar topografin &r stark, har terrdnganpassningen prioriterats framfor intresset att
bygga husen intill gatan. Detta ger ocksa bra ljusinslépp pa gardarna och i gatumiljon
samt skapar utblickar mot den variationsrika naturen.

Den foreslagna strukturen, med organiska gator och en 6ppen bostadsstruktur underlattar
bade for terrdnganpassningen, skyfallshanteringen och for att ge parkeringen en mindre
central roll i gardsrummen.

Nedan visas ett antal referensbilder for projektet pa som pé olika sétt visar den karaktar
som efterstrdvas. Bilderna visar hur gronska pé olika sitt ska prégla omrédet bade i
gatumiljon och i gdrdsmiljon. Bilderna visar ocksa olika bostadstyper i olika skalor som
kan representera tradgardsstaden med det gemensamt att de omges av gronska samt har
sadeltak och entréer mot gatan. Genomténkt fargsittning och medvetna materialval kan
ytterliga bidra till omradets karaktr.

Figur 25, lllustrationsplan som visar hur omrddet kan komma att utformas. Detaljplanen reglerar inte exakt
placering av byggnader varfor andra utformningsalternativ ocksad dr méjliga. Planomrddet redovisas med
gul linje.
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Figur 26, Referensbilder som visar vilken karaktdr som efterstrdvas inom planomrddet. Entréer mot gata,
gronska och variation av bostadstyper ska prigla omrddet. (Bild 2: Alsten, (kruus.se), Bild 4: Kvarndker,
Liljewall arkitekter (liljewall.se), Bild 5: Pilen Varberg, Derome bostad (deromebostad.se)

Bostéader

Planomradet planeras for en blandning av flerbostadshus och smahus med olika
typologier och utformningar, vilket ocksa delvis regleras genom planbestimmelser. De
Overgripande gestaltningsidéer beskrivs nedan.

Placering och entréer

En del i att skapa forutséttningar for ett tryggt, levande och gront omrédde med
tradgardsstadskaraktir handlar om hur bebyggelsens placeras och moéter gatan.
Detaljplanen intention &r att bebyggelsen placeras relativt nédra gatan for att inte
gaturummet ska bli 6verdimensionerat samt for att samlade girdsytor och uteplatser ska
prioriteras fore alltfor stor forgardsmark. Ett visst avstand fran gatan dr samtidigt positivt
eftersom det ger plats for gronska i gaturummet. Gronska ér en del av
tradgérdsstadskaraktidren och kan bidra med bade visuella varden och biologisk mangfald
till platsen.

Da omradet dr kuperat kan bebyggelsens avstand till gatan behdva variera for att klara
tillgdnglighetskraven. Vidare kan ett langre avstand fran gatan pa vissa platser ge bra
boendekvaliteter genom att solldget tillvaratas. Av dessa anledningar sékerstills inte ett
specifikt avstdnd mellan bebyggelsen och de mindre gatorna.

For bostadsbebyggelsen mot Dunoértsviagen sikerstills ett avstind om 2—4 meter mot
gatan. Dundrtsvidgen utgor entrén till omradet och dr en storre gata med mer trafik dn
Ovriga gator. Gatan &r ocksa rak och planeras fa hogre byggnader intill
(fyravéningsbyggnader). Sammantaget har gatan en annan karaktér &n dvriga gator och
hir bedoms det bade vara av stor vikt och finnas forutséttningar att bebyggelsen placeras
pa ett mer jamnt avstand mot gatan. Med ett avstidnd om 2-4 meter fran gatan skapas ett
avstand fran gatan som kan rymma gronska och cykelparkering men samtidigt ger ett mer
stadsmissigt och ordnat gaturum.

En reglering gors att entréer ska placeras mot gatan. Entréerna bidrar béde till en
detaljrikedom med mer levande fasader samt ett stadsliv pa gatorna. Mot Dunértsgatan
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regleras att entréer ska vara genomgéende eftersom det vid denna stdrre gata med
flerbostadshus dven &r viktigt att ha en direkt koppling mot garden. Detta &r sarskilt viktig
ur ett barnperspektiv eftersom det ger en trygg och direkt koppling till garden som
forvintas utgora en viktig vistelsemiljo for framforallt de yngre barnen. Ju mer tillgdnglig
géarden ir, desto storre chans &r det att den anvénds och blir en métesplats for de boende.

Undantag fran bestimmelsen om entréer mot gatan gors vid delar av planomréadet dér det
pa grund av topografin dr mer lampligt att byggnadernas gavlar placeras mot gatan
(omradet soder om skolan). Att byggnaderna foljer hdjdkurvorna/topografin innebér en
béttre anpassning till landskapet, vilket 4r en férdel bade for miljo och ekonomi. Vidare
ar placeringen i vissa lagen fordelaktig ur ett ljusperspektiv, eftersom det ger
solinstralning frén sdder som kan na bade uteplatser och gaturummet.

Bebyggelsens utformning och skala

Bebyggelsens utformning halls samman av sadeltak och en 6vergripande lag skala.
Forslaget dr ocksé att bebyggelsen huvudsakligen ska utformas med tréfasader, detta
sikerstills dock inte i detaljplanen.

I detta norra kvarteret mojliggors for en skala motsvarande fyra vaningar for delar av
kvarteret. Aven skolan tillats f en liknande hojdskala (skalan foreslds bli tre vaningar
men far en nagot hogre vaningshdjd). Pa detta sitt skapas en struktur med den hogsta
skalan i de mer urbana/funktionstita delarna av omradet dér det ar av storst vikt att skapa
stadsliv. Vidare ar det lampligt med en hogre hojdskala vid Dunértsvagen som har ett
storre gaturum.

Skalan trappas sedan ner till tvd véningar i de s0dra delarna for att fa ett naturligt mote
mot naturmiljon som angrénsar till planomradet.

Figur 27, Volymillustration éver planomrddet (undantaget vistra delen av planomradet), framtagen av
Radar arkitektur
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Grénska och gdrdar

Grona gardsmiljoer och gaturum dr en viktig del for att omradet ska fa den efterstridvade
tradgardskaraktiren samt bli en trivsam boendemiljo. Det &r ocksa positivt for
lokalklimatet, dagvattenhanteringen samt biologisk méangfald.

Planomradet rymmer olika typer av boendemiljoer men ambitionen dr grona gérdsmiljoer
och utemiljoer som bédde rymmer trdd, buskar och annan gronska. For att gronskan ska
prigla hela omradet foreslas parkeringsytor att ramas in med hickar eller annan
vegetation och entréytor foreslas forses med buskar eller planteringar. Aven trid intill
gatumiljon bidrar positivt till stadsbilden.

Bostader — delomraden
Inom planomradet finns flera olika bostadsdelar som planeras att byggas av olika
exploatorer. Respektive bostadsdel presenteras ndrmare nedan.

Figur 28, Bilden visar var respektive delomrade dr beldget

Bostéider delomrdade 1 — nordéstra kvarteret (Framtiden byggutveckling AB)

I det norra kvarteret foreslés cirka 200 lagenheter. Har mojliggors den hogsta skalan, med
nockhdjder motsvarande fyra vaningar pé stora delar av omradet. Centralt i omradet
sdkerstélls dock lagre byggnader (motsvarande tva vaningar) for att begransa
skuggverkan och skapa en mer sméskalig karaktér centralt i kvarteret.

Nockhojden skiljer sig mellan de fyravaningsbyggnader som planeras mot Dunoértsgatan
och de byggnader som planeras soder om kvarteret. Detta beror pé att nockhojden raknas
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frén den allménna gatan och topografin skiljer sig mellan dessa omraden. Se sektion
nedan.
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Figur 29, Bilden visar sektioner for de flerbostadshus som dr planerade mot Dunortsgatan (till vinster) och
mot den sodra gatan (till oster)

Parkeringsytorna foreslés spridas ut i kvarteret {for att inte bli for stora och dominerande i
stadsbilden, men placering behdver goras for att begrinsa paverkan pa gardarna och
gatumiljon vid framforallt Dundrtsgatans mest centrala delar.

Figur 30, Volymbild éver delomrade 1 som visar hur omrddet kan komma att utformas nédrmast
Dunértsgatan. Hdr finns den hogsta skalan med byggnader i fyra vaningar. Illustration: Radar arkitektur.
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Figur 31, Centralt i det norra kvarteret finns ldgre flerbostadshus (tvd vaningar) och gréna, intima
kvartersgator. lllustration: Radar arkitektur.

Bostdider delomrdde 2 — centrala kvarteret (Egnahemsbolaget)

Centralt 1 omrddet, sdder om den planerade skolan, ligger en bostadsdel som foreslas
bebyggas med radhus. Omradet priglas av relativt stark topografi och husens placering
foreslas folja marknivaerna. Denna placering ger entréer mot de intilliggande gatorna i
Oster och véster (dér det ocksa sikerstills i detaljplanen) men inte mot norr. Fordelen med
denna placering, forutom terrdnganpassningen, &r att det blir bra ljusinslépp fran soder,
bade till miljéerna kring husen och pé gatorna.

For att sikerstélla att gatumiljon inte ska préglas av parkering sékerstéller planen att inte
parkering kan ordnas framfor varje bostad. Detta sdkerstélls genom att begrdnsa antalet
utfarter.
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Figur 32, Bild éver foreslagen radhusbebyggelse inom delomradet 2. Bilden visar foreslagen utformning med
en intim kvartersgata. lllustration: Radar arkitektur.

Figur 33, Bild 6ver omrdde tvda som visar hur platsbildningar inom strukturen kan fungera som motesplatser
och vistelseytor. Observera att andra utformningar av omradet dr mdjliga. lllustration: Radar arkitektur.

Bostéder delomrade 3 — vistra kvarteret (BoKlok)

Omradet ligger intill en allmén gata och intill naturmark. D& delar av kvartersmarken ska
fungera som dversvimningsbar yta vid stora regn sé &r delar av omradet, den vistra
delen, inte 1amplig for bebyggelse.

Forslaget dr omradet ska bebyggas med fyra flerbostadshus i tvé vaningar, motsvarande
cirka 35-40 lagenheter beroende pa lagenhetsstorlek.
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Detaljplanen sikerstiller byggnad och entréer mot den allméinna gatan. Ovriga byggnader
foreslas placeras runt en gemensam gardsyta centralt i omradet.

Fargsittning och material regleras inte 1 detaljplanen men forslaget &r tribyggnader.
Nedan visas en illustrationsbild som visar hur bebyggelsen kan se ut om den utformas
med roda fasader.

Figur 34, lllustration som visar hur omradet kan komma att utformas i véistra delen av planomradet.
1llustration framtagen av BokKlok.

Bostider delomrade 4 — sodra kvarteret

Det sodra delomrédet avgransas med resterande omrdden med en béck, men
sammankopplas med en bro. Forslaget ar att omradet ska bebyggas med parhus, men
annan bostadstyp &r ocksé mojligt. Forslaget ér trabebyggelse och jordnira kuldrer i till
exempel brunt, och gront (se figur 35).

D& omradet ligger néra béacken sa sikerstills en ldgsta fardigt golv-hdjd for bebyggelsen
for att den inte ska péverkas negativt av skyfall. Marken foreslas terrasseras ner mot
backen for att ta upp hojdskillnaderna mellan byggnadernas golvniva och backen.
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Figur 35, Tecknad illustrationsbild 6ver planerade parhus i sydvdstra delen av planomradet. Illustration
framtagen av QPG Arkitekter
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Figur 36, Tvirsektion genom omradet som visar hur bebyggelsen kan méta omgivande naturomrdade med
bdck. Sektion framtagen av QPG Arkitekter
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Figur 37, Volymperspektiv over sodra delomrddet (delomrdde 4) som visar hur omradet kan komma att
utformas. Sektion framtagen av QPG Arkitekter

Bostéder delomrdade 5 — boende med sdirskilt stod (BmSS)

I 6stra delen av planomradet, dster om kyrkan och fore detta dldreboendet, planeras for en
bostadsbyggnad som ska rymma boende med sirskild service (BmSS). Avsikten ar att
bygga sex lidgenheter i en enplansbyggnad.

Byggnaden foreslas utformas med rdda tréfasader och utgoras av flera byggnadsdelar.
Hoéjden regleras till maximalt 7,5 meter for att rymma tekniska installationer under tak.

Figur 38, Bild éver foreslaget boende med scrskilt service (BmSS) med roda fasader.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
Gunnilse Tradgardsstad

Dnr SBF-2023-01026 PLANBESKRIVNING

45 (95)



GRANSKNINGSHANDLING I

é‘\
PLAN 2

2,940
R 2
soveun = || RwoD TYATT ALLRUM
99500 pLAN 1

2500

Figur 39, Foreslagen sektion over boende med sdrskilt service. Bilden visar hur byggnaden foreslds fd en
hégre hojd centralt for att rymma teknikutrymmen.

Skola

En grundskola planeras i den norra delen av planomradet. I detta ldge finns nérhet till
kollektivtrafik och infrastruktur. Detta ger goda forutséttningar bade att ga, cykla och éka
kollektivt till skolan.

Skolan foreslés placeras med en lingre fasad mot Dunortsvigen for att fa en trygg
gardsmiljo med god ljudmiljo. Skolan placeras ocksa for att fa en samlad gard som kan
rymma manga olika aktiviteter och funktioner.

Skolan ska kunna rymma upp mot cirka 540 elever och mojliggor, for ett markeffektivt
byggande, for en skola i tre vaningar. Maximal nockhojd ar reglerad till 21 meter, vilket
mojliggdr bade trastomme och sadeltak. For att byggnadens volym inte ska upplevas for
storskalig pa platsen och bidra med upplevelser till stadsmiljon foreslas byggnaden brytas
upp i flera enheter.

Figur 40 visar exempel pé hur utformningen kan komma att se ut. Detaljplanen
sdkerstaller att skolan forses med sadeltak, med en takvinkel inom intervallet 15-35
grader.

Idrottshall

Inom skolomradet planeras dven en idrottshall. Hallen foreslés kunna anvéndas bade av
skolan och av foreningar. I aktuellt forslag ligger idrottshallen véster om skolbyggnaden
men placeringen regleras inte i detaljplanen och kan komma att &ndras for att f4 mer
sammanhingande gardsytor.

For idrottshallen regleras inte takutformning eller andra utformningsdetaljer men
byggnaden forvintas bli en l4gre byggnad dn skolbyggnaden och fa en mindre
framtradande roll i stadsbilden.
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Figur 40, Bilden visar en illustration over ny foreslagen skola, sett fran nordost. Observera att utformningen
kommer studeras vidare och kan komma att dndras. Framtagen av D Olffice.

FASADVY MOT SYDOST - SKOLGARDEN

Figur 41, Bild som visar skolbyggnadens volymer mot skolgdarden med idrottshall till vinster i bild och
skolbyggnad i mitten/héger av bild. Observera att sektionen endast utgor ett forslag och att andra
utformningar dr mojliga. Framtagen av D Office.
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Figur 42, Foreslagen principsektion genom skola och skolgard med foreslagna héjder. Sektionen dr ritad
utan trdastomme. Framtagen av D Office.
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Forskola

En forskola planeras i omradets dstra del. Forskolan ska rymma atta avdelningar,
motsvarande 144 barn. Detaljplanen reglerar en maximal hdjd om 14 meter, vilket ska
kunna mgjliggora en tvavaningsbyggnad med sadeltak samt trastommar. Sektion for
foreslagen byggnad nedan dr cirka 11 meter men den ndgot hogre hojden tillats for att
dven mojliggora ett mer traditionellt sadeltak, med taknock centralt i byggnaden och en
hogre takhojd. Flexibiliteten bedoms nédvéndig eftersom utformningen inte &r faststélld
och detaljplanen ska fungera dver tid.

*“!"-59 Takplan

L Plan3

82 plan 2

g

Plan 1

Figur 44, Bilden redovisar forskolan med foreslagen volym och ytor for gard. Observera att intilliggande ny
bebyggelse som planeras till hdger i bild inte dr redovisade. Garden och forskolans utformning kommer att
studeras vidare i kommande process.
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Da forskolans utformning inte &r fastslagen visas nedan tre referensbilder fér nybyggda
forskolor inom Goteborg stad med liknande karaktir och volym for att visa hur
byggnaden kan tinkas utformas. Exakt utformning och fargséttning kommer dock
anpassas till den aktuella platsen.

e L

Figur 45, Bild till vinster visar Backa kyrkogata 11 forskola, bild i mitten Gitarrgatans forskola och bild till
hoger Biskopsgatans forskola

Bevarande

Detaljplanen innebar att skyddsbestammelser och/eller rivningsforbud infors for
byggnader pa fastigheterna Angered 7:57, Angered 28:1, Angered 7:189 samt {or kyrkan
som finns pé fastigheten Angered 66:1. Byggnader med dessa skydd ar skyddade enligt
plan och bygglagen 8 kap 13§ och14§.

Byggnaderna bedoms som sérskilt virdefulla ur ett kulturhistoriskt perspektiv.
Byggnaderna ska till deras yttre vardas sa att dess ursprungliga karaktir inte forvanskas.
Vid dndring av byggnader skall sirskild hdnsyn tas till byggnadens ursprungliga karaktir
och arkitektoniska ambitioner sé att dessa uttryck vidmakthalls.

Angereds kyrka (Angered 66:1)

Angereds kyrka och kyrkogérd skyddas genom rivningsférbud. En kyrkobyggnad och
dess tomt skyddas ocksa genom lagen om kulturminnen 4 kap. Byggnad och tomt skall
vardas och underhéllas sa att dess kulturhistoriska vérde inte minskar och deras utseende
och karaktér inte forvanskas.

Angereds smdskola (Angered 28:1)

For Angereds kyrkskola har rivningsforbud, skyddsbestdmmelse och
varsamhetsbestimmelser inforts, se sid avsnittet Motiv till detaljplanens reglering.
Alderdomshemmet och dlderdomshemmets sidobyggnad (Angered 7:57)

For alderdomshemmet med tillhdrande bostadshus har rivningsforbud,
skyddsbestdammelser samt varsamhetsbestimmelser inforts pa plankartan.
Forsamlingshemmet (Angered 7:189)

Forsamlingshemmet forses med en skyddsbestimmelse samt varsamhetsbestimmelser.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

Planomradet planeras med allménna gator genom omradet, som innebar att de storre
malpunkterna sdsom skola, forskola, centrumomréde samt kyrkan kan nas via allménna
gator.

Genomforandet av detaljplanen innebér en del dndringar av markhojder for att fa
tillgéingliga végar och en hdjdséttning som fungerar for bostadsomrédena och dagvatten-
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och skyfallshanteringen. Da végarna ligger pa lermark krdvs dock inga sprangningar eller
liknande.

Dunértsvagen O

Angereds Kyrkvag

Figur 46, Nya och befintliga gator inom planomradet, utsnitt fran Trafik- och utformningsforslag (Cowi
2025)

Foreslagen utformning av respektive gata presenteras nedan. Métt for korbana, gdng- och
cykelbana samt tradplantering redovisas.

Dundértsviigen (allmdn gata)

Dunortsvégen utgor infartsvég till omradet och blir en viktig led som redan idag
trafikeras med kollektivtrafik och som kommer fa bade skola, bostdder och
centrumfunktioner i anslutning.

Viagen kommer att byggas ut med géng- och cykelbanor for att bli trafikséker och
framkomlig for cyklister och géngtrafikanter och ha en total bredd om 21,5 meter. Véigen
kommer ocksa byggas om for att 4 ny placering av busshéllplatser dir hallplatserna
placeras intill skolan pa bada sidor om Dundrtsvigen. Busshallplatser planeras att
anlidggas som en “timglashéllplats™, vilket innebar att korbanan smalnas av dar
busshéllplatserna ligger. For att vigen ska ha god framkomlighet d4ven vid utryckning
kommer det vara mdjligt att kdra pa cykelbanorna vid dessa situationer.

Gatan foreslas rymma gatutrdd dér det kan ordnas utan konflikt med ledningar och andra
funktioner (sa som busshéllplats).

Gatusektionen ldngs Dundrtsvégen varierar langs strackan eftersom den véstra delen av
gatan har dubbelsidig gang- och cykelvdg samt eftersom delar av gatan rymmer
busshéllplats.

Den totala strickan av Dunoértsvdgen som omfattas om detaljplanen och som byggs om
(med géng- och cykelvég, gdngvig och planteringszon) ar cirka 450 meter.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér
Gunnilse Tradgardsstad

Dnr SBF-2023-01026 PLANBESKRIVNING

50 (95)



GRANSKNINGSHANDLING I

0C-kans [ovartersmark
R EXY var. B

Cvarteramark 3anabana Firbanz Eeloning
. - e -
var. \ bz

. Skil jerem=a

Lotliljeremes
\ i 05

05

Figur 47, Gatusektion for del av Dundrtsvigen (Ostra delen) som rymmer trdd samt gang- och cykelbana.
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Figur 48, Gatusektion for del av Dundrtsgatan som rymmer busshallplatser.

Angereds kyrkvig
Angereds kyrkvig dr en gammal vdg som knyter ihop Dundrtsvigen med kyrkan samt

Hultaviagen och Badviksvigen som &r angéringsvégar till befintliga bostéder och
fritidshus.

Detaljplanens genomforande innebér att gatan breddas till en bredd om 10 meter for att
rymma en tillginglig gang- och cykelviag samt for att ta upp hojdskillnader (6stra sidan).

Gata 1, ny vig genom omrddet (nord-sydlig riktning)
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Centralt i planomradet i nord-sydlig riktning planeras en ny gata som knyter ihop
Dunortsgatan med Stommavégen. Gatan foreslas fa gang- och cykelbana pa dstra sidan
och gangbana pa vistra sidan. Kérbanan planeras bli 6 meter bred.

Med géllande forslag kommer drygt 200 meter ny kdrbana samt géng- och cykelbana
anliggas i detta lage.

Fil jeremss Fil jerem:s [varteromart

eremsa il jerems 3
ar ;

Figur 49, Gatusektioner Angereds kyrkvdg till vinster och Gata 1 till hoger (vid bostadskvarteret)

Gata 2, ny vdg forbi forskolan (6st-vdistlig riktning)

Gatan som anlidggs norr om den planerade forskolan far en total bredd om 12 meter, men
med gang- och cykelvig pa norra sidan intill bostidderna. Gatan blir knappt 200 meter
lang.

Gata 3, ny vdg i sydvdst

Gatan knyter samman gata 3 med en ny bro och de bostdder som planeras i planomradets
sydligaste del. Den allménna gatan avslutas innan befintlig béack tar vid (dir en bro ska
byggas) och avslutas ddrmed med en viandplan. Gatans sektion dr 9 meter bred och dess
langd cirka 200 meter.

§ = -

Kvartersmark © GC-bana Kérbana GEngbangyartersmark Kvartersmark Gangbana Korbana Kvartersmark
var 30 6.0 2,0 var ver 2.0 5.5 var
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Figur 50, Bild till vinster visar gata 2 (vid forskolan) och bild till hoger visar gata 3 (vistra gatan)

Gang- och cykelvig
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I vastra delen av planomradet planeras en gang- och cykelvidg som ska koppla ihop
Dunortsviagen med Stommavigen genom en gang- och cykelvig langs backen. Omradet
planldggs som natur och exakt strickning eller utformning av vigen regleras ddrmed inte
i detaljplanen. Avsikten &r dock en 3 meter bred gang- och cykelvég som i sin strackning
anpassas till skyfallshanteringen som finns och planeras i anslutning.

Gator pa kvartersmark
Mindre kvartersgator kan krdvas inom respektive omrade for att nd varje bostadshus.
Aven en bro krivs pa kvartersmarken i sydvist for att skapa en koppling 6ver bécken.

Bron ska utformas for att inte paverka platsens naturvirden eller begrinsa skyfallsflodet i
backen. Efter den planerade omdirigeringen av skyfallsflodet mot backen blir flodet langs
backen ungefdr 4 m3/s (4000 1/s). Forslaget ar darfor en bro som spanner Gver hela
vattenomradet utan fundament i backen.

Typ av bro regleras inte men nedan visar ett exempel pé broutformning som kan bli
aktuell (dock med andra matt och dimensioner).

Figur 51, Bild visar exempel pa broutformning i planomradets sédra del (men i en annan miljo och andra
mdtt).

Parkering / cykelparkering

Grundprincipen &r att parkering ska ordnas inom kvartersmarken och inom den egna
fastigheten. For att anvéinda marken pa mest &ndamalsenligt sétt s& kommer dock en del
bilparkering for vissa bostadsdelar och grundskolan att kunna anldggas separerat fran
bostadskvarteret, vister om centrumomradet. Detta for att trafiken inne 1 bostadsomradet
ska begriansas samt for att ytorna kring bostdderna och pa vid skolan i storsta mdjliga man
ska kunna nyttjas som gardsmiljoer och inte parkeringsytor. Cykelparkering bor diremot,
inom hela planomrédet, ordnas vid bostaden for att frimja valet att cykla som fardsétt.
Bilparkering pa annan fastighet ska sikras via langsiktiga avtal.

Parkering foreslés ske som markparkering och i forsta hand placeras i ndra anslutning till
de allménna gatorna for att undvika bilrorelser bland vistelseytorna.

Antalet parkeringar ska folja antagna parkeringsriktlinjer. Gunnilse ligger i det omrade
som benimns som ”Ovriga delar av Gdteborgs stad och fastlandet” dir grundtalen for
bostéder &r 1 bilplatser per lagenhet samt 1,1 bilplats per en- eller tvdbostadshus. Talen ar
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0,1 lagre per lagenhet om ”sammanvéagd tillgédnglighet” kan uppnas. For detta krdvs att
det ska finnas dagligvaruhandel, forskola, grundskola och apotek inom 500 meter. Idag &r
det osdkert om ett apotek kommer etableras pa platsen. Forutom mdjlighet till 1agre
parkeringstal pa grund av forutsittningarna finns ocksa mojlighet att gora
mobilitetsatgirder. Redogdrelse for vilket antal parkeringar (bil samt cykel) som behovs
for respektive delomrade beroende pé forutséttning redovisas ndrmare i
mobilitetsutredning (2025).

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns redan innan plangenomforandet vid Dunoértsvégen. Planen
forutsitter nagot dndrade héllplatsldgen, for att anpassas till utbyggnadsforslaget.
Busshallplats ska ligga i1 anslutning till den planerade skolan for att ligga ndra omréadets
malpunkter och begrinsa avsténdet till bostdderna.

Tillganglighet

Byggnadernas tillgénglighet kontrolleras vid bygglovet. Trafikforslaget har studerats for
att tillgdngligheten pa végarna ska vara god och si att det ska kunna byggas tillgidngliga
entréer, endera fran allmén gata eller kvartersgata. Parkering for rorelsehindrade anordnas
inom omrédet.

Hojdséattning

Omradet planeras med hénsyn till platsen och dess topografi. Dock finns ldgpunkter i
omradet som behover fyllas igen for att kunna bebyggas och nyttjas som gard. Vidare
krévs anpassningar for att tillgéngligheten inom gatuomradet och 6vrig mark ska bli god
och for att fa en bra helhet.

Gatumarkens hojdséttning sidkerstills inte inom planen men nedan redovisade hdjder
anger hur omradet behover hojdséttas for att tillgdngligheten ska bli god inom omrédet.
Mindre justeringar kan komma att ske vid detaljprojektering. Den utformning som
redovisas i planen kraver samordning i utbyggnad mellan bostadskvarteren och allmén
plats gata
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vilket beskrivs oversiktligt i PM trafik och utformningsforslag samt i genomfoérandeavtal
med exploatdrerna.

Figur 52 Bild éver foreslagen hojdsdtiningsprincip av gator

Service

Planen bedéms generera ett behov av drygt 100 skolplatser och cirka 75 forskoleplatser,
utifran de nyckeltal som finns samt utifrén den framtagna illustrationen. Dessa tillgodoses
inom aktuell detaljplan. Detaljplanen tillgodoser dven ett befintligt behov av skolplatser.
Idag finns skolplatser i niromradet i moduler med tillfalliga bygglov och dessa behdver
ersittas med permanenta platser inom omrédet. Avsikten med skolan inom planomradet
ar dock att kunna komplettera Gunnilse med en hogstadieskola (dven om typ av skola inte
regleras med detaljplanen).

Inom skolomrédet planeras dven en fullstor idrottshall som kan anvidndas bade av skolan
och foreningslivet.

Kommersiell service kan byggas ut inom centrumiandamalet, vid befintlig
livsmedelsbutik.
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Friytor och naturmiljo

Allmanna platser
Detaljplanen ska sdkerstélla allménna rorelsestrak och naturomraden som kan fungera
bade for vistelse, lek och rekreation. Vid biacken som loper genom omrédet finns ett
gangstrak med uppvuxna trdd som har flera upplevelsekvaliteter och som blir ett
tillgdngligt strék for fler i samband med att omradet byggs ut. Den centrala naturytan i

omradet kan fungera som en naturlekplats centralt i omradet.

Soder om planomradet finns stora skogsomrdden som ger bra forutséttningar for

friluftsliv. Sjon Smorvattnet, soder om planomrédet, dr en populdr badsj6. Har finns dven

naturstigar och Bohusleden passerar genom detaljplaneomradet.

Bostadsgardar
Ytor for lek och vistelse behdver finnas i direkt anslutning till bostaden, pa den
gemensamma eller egna gérden. I kvarteren i norr, dir flerbostadshus planeras, foreslas

storre gardar som ska rymma bade gronska och varierade vistelseytor for att attrahera

olika aldersgrupper och méalgrupper.

Bostadsgardarna &r en viktig del av omradets grona tridgardsstadskaraktir och knyter
samman gronskan i de intilliggande naturomradena.

Friytor skola och forskola

Friytor av tillracklig storlek och av god kvalitet 4r nddvéandigt for en god livsmiljo for
barn och unga. Det behovs for att barn ska kunna utvecklas fysiskt, socialt och kognitivt
genom lek och fysisk aktivitet.

Skolan och forskolan inom omradet utgor ocksa vistelsemiljoer och lekplatser som kan

nyttjas for allménheten under kvéllar, helger och lov.

Nyckeltal

Goteborg stads riktlinje for styrande nyckeltal for kommunala verksamhetslokaler,
beslutat 2024-02-01, anger de nyckeltal for nyproduktion av forskola och grundskola

inom ytterstaden (vilket planomradet tillhér) som presenteras nedan i tabell 1.

Friyta per Friyta per Samman- Samman- Samman-
barn, barn, hingande hingande hingande
riktlinjer planforslag friyta, friyta, friyta,
riktlinjer riktlinjer planforslag
Acceptabel Acceptabel Funktionell
och niva niva
funktionell
niva
Forskola 40 kvm 40 kvm 4 000 kvm 6 000 kvm 6 000 kvm
Grundskola | 30 kvm 20 kvm 4 000 kvm 6 000 kvm 9 000 kvm
(F-9)

Tabell 1 Redovisning av riktlinjer for friytor for forskola och skola samt hur aktuellt planforslag forhaller sig
till riktlinjerna

Férskola
I aktuellt planforslag uppgér den sammanlagda friytan for forskola till ungefar 6000 kvm,
vilket motsvarar 40 kvadratmeter per barn om forskolan byggs for 8 avdelningar (144
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barn). Detta innebér att friytekraven for forskola uppnas bade gillande friyta for barn och
géllande den funktionella nivén for ssmmanhéngande friyta.

Grundskola
Den aktuella grundskolan planeras for arskurs 7-9, dven om detaljplanen inte reglerar
vilka aldrar som ska vara pa skolan.

Enligt géllande forslag ska en skola for 18 klasser (cirka 540 elever) byggas inom
omradet. 540 elever skulle enligt framtagna skisser innebéra att friytan hamna pé cirka 20
kvm/barn, vilket dr under den acceptabla nivan. Dock klaras riktlinjerna géllande den
sammanhéngande friytan med god marginal. Med géllande skiss s& bedoms den
sammanhingande ytan hamna pa cirka 9 000 kvm och utover dessa finns ytterligare
friyta.

Avsteg fran riktlinjer friyta/forflyttning i nyckeltalsspann

Med stor sammanhéngande friyta men med friytor per elev som inte foljer riktlinjerna for
nya skolor si uppnaés riktlinjerna endast delvis. Planforslaget har arbetats fram under en
langre tid och tidigare fanns andra riktlinjer kring friyta som planforslaget var anpassat
till. Att ta ytterligare ytor for grundskolan har inte beddmts mdjligt.

Da aktuell skola planeras for hogstadieelever finns forutséttningar for eleverna att nyttja
friytor dven utanfor skolgarden, bedoms friytan vara mindre kritisk. Planomréadet ligger i
en miljo med god tillgang till naturmiljoer som eleverna kan anvénda vid léngre raster.

Avvigning har gjorts mellan att bygga en skola som inte fullt ut uppnér friytekraven eller
att inte bygga négon skola alls och slutsatsen &r att basta helhetslosningen for Gunnilse
och aktuella skolomraden ér att skolan byggs dven om inte friytekraven fullt ut uppnas.
En &verenskommelse kring detta finns mellan Stadsbyggnadsforvaltningen,
Stadsfastighetsforvaltningen, Exploateringsforvaltningen och Grundskoleforvaltningen.

Naturmiljo

Planldggningen innebar att naturmiljoer ianspraktas, vilket innebér att naturmiljon
minskar. De miljoer som berdrs har dock svaga kvaliteter som vistelseyta, eftersom det
till stor del 4r jordbruksmark som berdrs.

De naturmiljoer med mest naturvéirden och vistelsekvaliteter, som till exempel omradet
kring bécken, skyddas i detaljplanen som allmén plats NATUR och blir en tillgang for de
som bor och vistas i omradet. Det kan bli aktuellt att gora atgiarder inom naturomradet for
att tillskapa ordnade lekmiljoer inom planomradet. Utformningen behdver dock goras
med hénsyn till de naturvirden som finns.

Det finns ocksa stora sammanhéngande gronomradet soder om planomradet som tillfor
friluftskvaliteter till boendemiljon.

Sdrskilt skyddsvirda trdad

Intentionen ér att de sérskilt skyddsvirda triden inom planomradet ska skyddas och
manga skyddas som allmén plats NATUR. Nagra triad ges skydd inom kvartersmarken (7,
- Trad fdr endast fillas om det dr sjukt eller utgér en sikerhetsrisk). Ett fatal trad behdver
tas ner for att mojliggdra en funktionell stadsstruktur. De trdd som inte ges skydd i
detaljplanen och som kan behdva tas ner nér detaljplanen genomfors ér tva héltrad av
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silg, haltrad av paron och eventuellt ett héltrdd av ronn. Ronnen ligger inom skolomradet
och foérhoppningen é&r att detta trdd ska kunna sté kvar.

Karta over sarskilt :
skyddsvarda trad

Teckenforklaring
[ utredningsomrade
&> Haltrad av rénn
@ Haltrad:av apel
<& Héltrad av. hastkastan;
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! > | Haltrad av lind
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Figur 53, Bild fran naturvdrdesinventeringen (Pro Natura 2023) som visar skyddsvirda trdd inom
planomrddet. Inringade trdd dr de trdd som inte ges skydd i planen och kan behéva avverkas.

Naturvirdesklasser och virdelement

Detaljplanen har anpassats till de naturvirden som finns inom planomradet genom att de
omréden som har hogst virden skyddas som allmén plats NATUR. Den del av
naturvardesklass 2 som berdrs ér en del som korsas av en vdg. Vigen utgdr en mindre del
av naturvirdesklassomradet och dr nddvindig for att fA en sammanhéngande végstruktur.
Aven stor del av klass 3-omradena skyddas i detaljplanen men paverkas till viss del for
att fi en sammanhéngande och rationell bebyggelsestruktur.

Virdelementen forekommer titast 1 de omraden som har naturvérdesklass 2 och de flesta
skyddas darmed i detaljplanen som allmén plats NATUR.

Sociala aspekter och atgarder

Detaljplanens genomférande innebér att Gunnilse och Angered kyrkby fér en
sammanhéllen stadsvidv med service, funktioner och malpunkter som kan nas inom gang-
och cykelavstand. Omradet utformas med allminna géng- och cykelvégar till alla storre
malpunkter. Detta ger barn en stérre mojlighet att sjdlvstidndigt nd mélpunkter och det
mojliggdr for mer rorelse i vardagen, da behovet av att anvénda bil for att né skola,
forskola och fritidsaktiviteter minskar.

Fler malpunkter inom omrédet framjar ocksé fler moten, vilket kan stérka den sociala
tryggheten och samhorigheten pa orten.
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Detaljplanen mojliggdr ocksa en storre variation av bostadstyper inom omréadet, vilket ger
forutséttningar for fler méalgrupper att bositta sig inom Gunnilse.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
Dagvatten fran planomradet avleds via allmédnna dagvattenledningar till Larjean som
klassas som en mycket kénslig recipient.

Fordrojning

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet genereras.
Goteborgs Stad stéller krav pé att dagvatten inom kvartersmark ska fordrojas
motsvarande 10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad yta for de ytor som genomgér
en storre forandring.

Markavvattningsforetag
Dagvatten fran planomradet avleds inte till ndgot markavvattningsforetag.

Miljékvalitetsnormer och rening

Lérjean ar klassad som en vattenforekomst som inte har god ekologisk status (klassning
frén 2017) pd grund av bromerad difenyleter, kvicksilver, fluoranten, PAH och PFOS.
Den ekologiska statusen har klassats som mattlig (klassning fran 2017) pa grund av
niringsdmnen. Malet dr god ekologisk status 2027.

Detaljplanen far inte forsdmra mojligheten att uppnéd miljokvalitetsnormerna (MKN).
Med en exploatering som innebér att andelen hardgjord mark okar sa innebér det att
dagvattnet behdver renas for att bibehalla eller forbattra vattnets status.

Fororeningsberdkningar har gjorts (Dagvatten- och skyfallsutredning, kretslopp och
vatten, 2024) som visar att exploateringen innebdr att fororeningarna okar. Efter rening 1
regnbédddar blir dock fororeningsméngderna légre dn innan exploatering, varfor
bedomning kan goras att detaljplanen inte kommer att paverka statusen for Larjean
negativt. [ utredningen konstateras att 7% (motsvarande 4900 m2eller 3300 m?) av hela
ytan behovs for dagvattenanldggningar bade pa kvartersmark och allmén platsmark.
Forutsattningarna skiljer sig dock at inom planomradet dar omrade for centrum (i norr,
dér livsmedelsbutik finns) samt vigar kommer kriva mer rening om det genomfors enligt
detaljplanen, samtidigt som forskoletomten som rymmer stor gardsyta, kraver mindre
rening.

Storskalig dagvattenreningsanliggning

I 6stra delen av planomradet finns en foreslagen storskalig dagvattenreningsanldggning
om cirka 5000 kvm som pekats ut i rapporten " Atgdirdsforslag for dagvatten”. Syftet med
anldggningen dr att den ska kunna rena ett omrade som ér cirka 165 hektar (vilket alltsa ar
ett betydligt storre omrade dn vad planomradet utgdr). Den utpekade ytan anvénds i
géllande forslag for dagvatten- och skyfallshantering.
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Skyfall

Enligt Goteborgs riktlinjer (Goteborg stad, Stadsbyggnadskontoret 2019) ska ny
bebyggelse anpassas efter klimatanpassat 100-arsregn. Detaljplanen far inte innebéra att
ny bebyggelse 6versvimmas eller att andra fastigheter utanfér planomradet péverkas
negativt. Vidare s& behover framkomligheten pa végar studeras sa att evakuering frén
bostéder kan ske dven vid skyfall.

Skyfallssituationen har studerats i dagvatten- och skyfallsutredning, 2025 (Kretslopp och
vatten). Skyfallskartering for befintlig situation visar att det ar stora omraden som idag
paverkas av ett skyfall. Dessa omréden &r inte byggbara utan att skyfallsétgirder
genomfors.

Resultat
Gunnilse - Nulage skyfallssituation
Vattendjup (m)
[ <=0,1
= 01-02
i 0,2-0,5
B 0,5-1,0 %
10

»

0 100 200 m
L

Figur 54, Bild éver skyfallssituation idag, utan dtgdrder (Frdan dagvatten och skyfallsutredning, Kretslopp
och vatten)

Planforslaget har anpassats till omradets skyfallssituation sé att det inte blir nigon
konflikt mellan byggrétter och ytor som dversvimmas. Foérutom anpassning av
byggritternas placering sa kravs skyfallsatgirder i form av anpassad hojdséttning med
reglerad lagsta niva for fardigt golv, att en mur/vall uppfors i anslutning till
Stommavédgen (se bild nedan) och att marken i nordvést anpassas for att bli en storre
Oversvidmningsyta samt dversvamningsbar yta.
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Figur 55, Redovisning av skyfallsdtgdrder som ska goras inom planen

Genom anpassad hojdséttning och de skyfallsatgdrder som redovisats ovan bedoms
forslaget kunna genomforas utan negativ péverkan pd bebyggelsen.
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Figur 56, Skyfallssituationen med foreslagen markmodell, nya ledningar samt styrning mot bdcken.
Observera att skissen har reviderats med hénsyn till skyfallssituationen och idag inte rymmer de tva bostdider
som finns i sydvdst.

Géteborgs stads strukturplan

Goteborg stad har strukturplaner (Strukturplan for hantering av éversvamningsrisker -
Metodbeskrivning (Kretslopp och vatten; DHI, 2021) som pekar ut lagpunkter och 6ppna
platser som ar lampliga for att hantera skyfall. Strukturplanen pekar ut ett omrade inom
planomrédet som skyfallsyta (Y10 skyfallsyta och L1 skyfallsled) som ska hantera cirka
25 600 kvm. Det &r ocksé den yta som i dagvatten- och skyfallsutredningen pekas ut for
att bli en storre skyfallsyta (yta for dversvamning).

Vatten och avlopp

Dricksvattenndit

Omrédet forsorjs fran Eriksbo TS (vidster om planomradet) och ligger i Eriksbo hogzon.
Omradet anslutas via gatorna i Asperedsgatan.

Respektive fastighet ska anslutas till ledningsnétet via serviser frén nytt ledningsnét i de
allménna gatorna.

Spillvattenndit

Spillvattenledningsnét finns runt planomradet i Dundrtsvéigen, Angereds Kyrkvig och
Stommavégen, i anslutning till bicken nira Stommavéigen samt i industriomradet vid
Asperedsgatan.

Spillvatten fran planomréadet avleds med sjélvfall bade norrut till Gunnilse Granvags
pumpstation som pumpar vidare till Rannebergen samt mot sydvist via Asperedsgatan
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och Grabovigen till Linnarhult &ns pumpstation. Det finns tva tryckledningar fran
Gunnilse Granvig pumpstation i riktning norrut, varav den ena &r reserv.

Ledningsflyttar/nya ledningar

Detaljplanen innebar att en VA-ledning hamnar i konflikt med ny planerad byggnation
(vid skolan och bostdder soder om skolan). Denna ledning kommer, i samband med
detaljplanens genomf6rande, i stéllet 14ggas i de allmdnna gatorna som planeras och
samtidigt f& en storre dimension. Detaljplanen innebér dven att en vattenledning vid
Dunortsvéigen behover flyttas inom gatuomrédet for att trddrader ska kunna rymmas i
gatan, dven denna ledning planeras i samband med detta f& samma storre dimension. En
ny dagvattenledning planeras ocksa i gatuutrymmet bade i Dundrtsviagen och soderut i
nya allménna gator.

Utover dessa nya ledningar sa planeras ny spillvattenledning samt ny dagvattenledning
till den nya planerade forskolan. Ny dagvattenledning behdvs ocksa till det stora omradet
for dagvatten och skyfall vister om omradet.

Férutsdttningar for anslutning/serviser

Alla kvarter, skola, forskola och verksamhet kommer att ligga i anslutning till de nya
vagarna eller backen dar VA-ledningarna byggs. Detta innebér att servisanslutning till
respektive fastighet sker direkt fran gatan/allmén plats. D& detaljplanen inte reglerar
fastighetsindelning sa kan dock fastigheter bildas som inte har direkt anslutning till gatan.
Detta kan i sé fall innebér att ledningsrétter pa kvartersmarken kan komma att behovas.

Utbyggnadsbehov utanfér planomrddet

Detaljplanens genomforande genererar ocksa ett utbyggnadsbehov utanfor planomradet.
Kretslopp- och vattens bedomning ar att det behovs en ny pumpstation som ersitter
befintlig pumpstation, lokal ledningsdragning vid pumpstation samt sikerhetsatgarder for
tryckledningar under Larjean (Natura 2000).

Brandposter

Brandposter behover placeras utmed distributionsledningsnitet sa att avstandet till
byggnader uppgar till maximalt 75 meter. For ldgenhetsbyggnaderna med fyra vaningar,
skolan samt forskolan finns ett brandvattenkrav pd 20 /s, for de ldgre byggnaderna &r
kravet 10 I/s. De nya ledningarna anpassas till dessa krav.

Tryckstegring

Huvuddelen av bebyggelsen kan forsorjas med tillgdngliga trycknivaer inom Eriksbo
hégzon. For att uppna rekommenderat tryckniva for de hogsta beldgna fastigheterna inom
omradet (forskolan och nagra bostadshus norr om forskolan) foreslas endera tryckstegring
eller att dessa byggnader ansluts till Lexbydalsvigen dvre hgzon. Detta ska studeras
vidare nér bebyggelsens hojder ar faststillda.

Varme
Fjéarrviarme finns inte inom planomradet.

El och tele

Befintliga ledningar behover i stor omfattning flyttas och forldggas i de nya lokalgatorna.
Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goéteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i nérheten

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér
Gunnilse Tradgardsstad

Dnr SBF-2023-01026 PLANBESKRIVNING

63 (95)



GRANSKNINGSHANDLING I

av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

I planen har mark avsatts for befintlig nétstation vid Angereds kyrkvag samt fér en ny
nitstation relativt centralt i bostadsomradet, véister om den planerade forskolan.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt géllande regler och rekommendationer kring avstdnd och
funktion. Grundprincipen dr gemensamma miljohus pa garden intill gatorna och att
avfallsfordonen stannar i gatan for att angéra miljéhusen.

Atervinningstation planliggs i nordvistra delen av planomrédet, norr om vig 190 vid den
nyanlagda pendelparkeringen.

Respektive bostadsdel foreslas fa gemensam avfallshantering, med gemensamma
miljohus eller dylikt i nira anslutning till gatorna. For befintligt bostadshus ldngst séder i
planomradet krdvs samordning med det intilliggande bostadsomrédet som planeras direkt
norr om bostadshuset.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder

Grundldggning

Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom planomradet idag eller efter en
exploatering. Byggnader kan behova pélgrundlaggas inom delar av planomradet pa grund
av ojadmna jorddjup och séttningsbendgen jord (Norconsult 2021).

Grundldggningsforhédllanderna varierar i omradet. Varsamhet bor iakttas i omraden dar
lera féorekommer. Leran dr medelfast och bedoms klara en last pé cirka 40 kPa om
forhéallandena é&r lika (liknande lerméktighet). Lagre byggnader bedoms darmed kunna
grundldggas med platta pa mark. Byggnader med storre last kan behdva
kompensationsavlastas med en kéllare alternativt palas. Organisk jord under och intill
byggnader behover schaktas bort (Norconsult 2021).

For bygglov/startbesked kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk
undersokning/utredning for att faststilla lampligaste grundldggning av planerad
byggnation

Stabilitet skyfallsyta

Da det planeras en storre skyfallsyta i anslutning till vdg 190 sa har ocksa skyfallsytans
stabilitet utretts (Stabilitetsberdkning for skyfallsyta, Gunnilse C, MITTA geoteknik,
vatten & miljo, 2025-05-13). Stabilitetsberdkningen visar att markens totalstabilitet &r
tillracklig for de planerade atgdrderna och att skyfallsytan dirmed kan genomforas.

Uppfylinader och schakt
Uppfyllnad for byggnader rekommenderas goras med grovkornigt friktionsmaterial, samt
lattfyllnad i enlighet med lastkraven med hénsyn till sittningar. (Structor 2013)

Jorden innehéller silt och &r dirmed mycket flytbenégen vilket maste beaktas vid
schaktningsarbeten och utformning av permanenta slanter. (Structor 2013)

Fordrojningsmagasin och dammar kan anléggas utan att totalstabiliteten dventyras
forutsatt att djupet inte Gverstiger 3 meter och att slantlutningen laggs med lutning 1:3
eller flackare. (Structor 2013)
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Radon
Omradet klassas som normalradon. Det rekommenderas didrmed att alla planerade
byggnader dimensioneras for normalradonmark, det vill sdga utfors radonskyddande.

Som radonskyddande utforande rdknas en vél utford betongplatta samt att haltagningar
och rérgenomforingar genom bottenplattan gors téta sa att markluft inte kan tringa upp i
byggnaden.

Markmiljo

En miljoteknisk markundersokning gjordes 2013 (Sandstrém). For omridet som planeras
for bostader och skola togs ytliga markprov och utredningen gav inga indikatorer om att
detta omrade skulle vara fororenad. Inga atgarder krévs darfér, men om férorening
upptacks ska det anmadlas till miljoforvaltningen.

Arkeologi

Tva nya fasta fornlamningar har kunnat faststéllas inom detaljplaneomrédet. De
nyupptéckta fornlamningarna har markerats pa grundkartan av
Stadsbyggnadsforvaltningen. Lénsstyrelsens bedomning &r att fortsatt arkeologiskt arbete
kravs. Fastighetsdgare bekostar slutundersékning (utgravningar) om det blir aktuellt.

Buller

Bullerutredning (Efterklang, 2025) har upprittats enligt 4 kap 33a § och visar att det &r en
god ljudmilj6 inom planomridet. De hogre vardena finns intill Dunértsvéigen. Riktvarden
och riktlinjer for bade bostdder skola kan erhéllas inom hela omradet, bade vid fasad och
gard. Endast pd en mindre yta ndrmast Dunortsvigen finns nivéer 6ver 60 dBA vid fasad,
men det kan dé l16sas genom att ldgenheterna byggs sa de far minst hilften av
bostadsrummen vénda mot garden dér ljudnivéerna ar under 55 dBA.

Mojlighet finns att gora atgérder for att forbattra ljudmiljon ytterligare, genom att bygga
plank eller komplementbyggnader i strategiska ldgen, men da riktlinjerna klaras dven utan
dessa atgérder sa stills inga krav pa det i detaljplanen.

Risk

D4 den norra delen av planomradet som utgors av centrumverksamhet (vid befintlig
livsmedelsbutik) ligger ndrmare &n 25 meter till led for farligt gods sé stills, i enlighet
med framtagen riskutredning, krav pé atgérder. Detaljplanen sikerstiller att byggnader
inom detta omrade byggs med brandskyddad fasad, inklusive fonster och dorrar, i
brandteknisk klass EI30.

Byggnader inom 25 meter fran vig 190 ska ocksé utféras med utrymningsmdjligheter
bort fran vag 190. Utrymningsvagar accepteras dock i riktning mot vagen ifall
brandskyddet inom byggnaden kraver det. Utrymning enbart mot végen accepteras inte.
Detta sékerstélls med bestimmelse om att utrymning ska kunna ske bort fran vag 190.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsétgérder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationséatgirder innebar att funktioner och virden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsétgirder. Om detta inte d&r mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa virdet i ndromradet eller ersittas pa annan plats

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér
Gunnilse Tradgardsstad

Dnr SBF-2023-01026 PLANBESKRIVNING

65 (95)



GRANSKNINGSHANDLING I

eller av annat viarde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Groddjur

Tva av de vattensamlingar som enligt DNA-provtagningarna utgér biotoper for groddjur,
kommer att behdva tas bort i samband med planens genomforande. Dessa
vattensamlingar kommer att kompenseras inom planomradet for att groddjuren fortsatt
ska kunna vara kvar i omrédet och inte paverkas negativt av detaljplanen.

Lampliga kompensationsatgirder, som beskrivs i framtagen naturvérdesutredning (Pro
Natura, 2023), dr att anlégga nya vattensamlingar i nérheten av de som paverkas. Nya
groddammar bor vara solbelysta och ha grunda strandpartier for att virmas upp tidigt pa
varen. Dammarna far dock inte vara sa grunda att de torkar ut. Andra forutséttningar &r att
fisk eller kriftor inte ska in i dammen samt att det inte ska finnas tydliga risker for
fororeningar.

Kompensationsatgérder foreslas ske, i enlighet med beskrivna rekommendationer,
preliminért i sydvéstra delen av planomradet. Hér finns forutsittningar for att anlégga
dammar som kan vara ldngsiktiga och utformas i enlighet med rekommendationerna. Hur
och var kompensation ska genomforas studeras dock i en parallell process och hanteras
genom ansdkan om dispens (géllande biotopskydd) till 1dnsstyrelsen.

Sdrskilt skyddsvdrda trid

Av de skyddsvirda trdd som finns inom omradet skyddas merparten genom att planliggas
som natur eller skyddas med egenskapsbestimmelser. Ett fatal trad skyddas dock inte
eftersom det beddms kunna bli nddviandigt att ta ner dem for att kunna genomfora
detaljplanen. De trdd som maéste tas ner foresls kompenseras genom att nya trad uppfors
inom planomradet.

Biotopskyddade objekt (dispens)

Inom detaljplanen finns ett antal biotopskyddade objekt som kraver dispens av
Lansstyrelsen for att paverka. Flera objekt kommer att paverkas for att detaljplanen ska
kunna genomforas. Detta har bedomts nddvindigt for att fa en god planldggning som ger
en rationell och funktionell struktur. Fragan provas i en separat process och dispens
behover ges innan detaljplanen antas. De objekt med generellt biotopskydd som berors dr
de som listas nedan.

e Stenmurar

e Vattensamling

e Vatmark i jordbrukslandskap
e Dike
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Arter som inte krdver kompensationsdtgdrder

Omréde for mindre hackspett behover inte kompenseras eftersom paverkan pa biotoperna
ar mycket begriansade och stora omréden som dr ldmpliga fér mindre hackspett finns
fortsatt i omradet. Aven om inte detaljplanens genomforande kriver
kompensationsatgérder sé finns dndé mdjlighet att toppkapa och ringbarka trdd inom
planomradet for att de naturomraden som finns inom planomradet ska forbéttra
forutséttningarna for mindre hackspett inom planomrédet.

Det gronstrék som utgdr lampligt gronstrak att spara for fladdermoss péverkas inte av
exploateringen.

Inte heller kompensationsétgérder kopplat till fagelbestandet behdvs, eftersom det fortsatt
finns livsmiljéer fér dem som bevaras inom och utanfér planomradet.

Anldaggning nara skyddsvarda trad
Upplagsytor far inte finnas nira skyddsvirda trdd som ska sparas. Om schaktarbete ska
ske behover det kontrolleras av arborist.

Invasiva arter
Inom planomradet finns flertalet invasiva arter. Invasivt vixtmaterial ska hanteras si att
det inte finns risk for spridning, i enlighet med AMA anlidggning.

Fastighetsindelning

Detaljplanen innebér att mark som ar utlagd som allmén plats ska overforas till en
lamplig kommunal fastighet som har samma dndamal. Kvartersmarken for bostader, skola
mm kan delas in i flera fastigheter. Gemensamhetsanldggning foreslas bildas inom
kvartersmark dér funktioner ska nyttjas gemensamt av flera fastigheter.

En mer detaljerad beskrivning av planens fastighetsbildande verkan finns i kapitlet
Fastighetsrittsliga fragor, se nedan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anldaggningar inom kvartersmark
Fastighetsdgaren/byggaktoren ansvarar for utbyggnad av anlédggningar inom
kvartersmark.

Drift och foérvaltning

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmarken. Stadsmiljéondmnden
ansvarar for drift och forvaltning avseende allmén plats inom och i anslutning till
planomrédet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innebér fordndringar i fastighetsindelningen och flera fastigheter maste
justeras sa att de anpassas till detaljplanen.

Nedan redovisas konsekvenserna for berdrda fastigheter. Kommunalégda fastigheter som

planldggs som allmin plats omfattas inte av fastighetsrittsliga konsekvenser nedan da
markégandet och markanvéndningen &r forenligt.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet

Erhaller mark

IAvstar mark

Markanvindning

IAngered 1:12

Del av fastighet
regleras till Angered
1:30

IAllmén plats, Vég

IAngered 1:136

Del av fastighet
regleras till nybildad
fastighet for
lkvartersmark

Kvartersmark,
Bostdder

Del av fastigheten
\Angered s:28 regleras
till fastigheten

IAllmén plats, Vig

Del av fastigheten
\Angered s:29 regleras
till fastigheten

IAllmén plats, Natur

IAngered 1:164

Del av fastigheten
regleras till Angered
7:98

IAllmén plats, Gata

Del av Angered 7:98
regleras till
fastigheten

Kvartersmark, bostad

Angered 1:18

Del av fastigheten
regleras till Angered
1:30

IAllmén plats, Vig

IAngered 1:22

Del av fastigheten
|Angered s:28 regleras
till fastigheten

IAllmén plats, Gata
IAllmén plats, Vig

IAngered 1:30 Del av fastigheten  |[Kvartersmark,
regleras till nybildadebostider.
fastigheter for
Ikvartersmark.
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Del av fastigheten
regleras till nybildad
fastighet for
lkvartersmark.

Kvartersmark,
Parkering

Del av fastigheten
regleras till nybildad
fastighet for
lkvartersmark.

Kvartersmark, Skola

Del av Angered 1:12
regleras till
fastigheten

IAllmén plats, Vig

Del av fastigheten
Angered 1:164
regleras till
fastigheten

IAllmén plats, vig

Del av fastigheten
Angered s:28 regleras
till fastigheten

IAllmén plats, Natur

Del av fastigheten
Angered s:31 regleras
till fastigheten

IAllmén plats, Vig

IAngered 1:34

Del av fastigheten
regleras till Angered
28:1

IAllmén plats, Gata

lkvartersmark, skola.

Del av fastigheten Kvartersmark,

IAngered s:38 regleras Centrum

till fastigheten

Del av fastigheten Kvartersmark,

|Angered 2:13 Centrum

regleras till

fastigheten

Angered 2:13 Del av fastigheten  |[Kvartersmark,

regleras till Angered (Centrum.
1:34.
Del av fastigheten  |[Kvartersmark, Skola
regleras till nybildad
fastighet for

IAngered 2:39

Del av fastigheten
regleras till nybildad

Kvartersmark,
Bostider.
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fastighet for
lkvartersmark.

Del av fastigheten
regleras till Angered
2:7

Kvartersmark,
centrum.

Del av Angered 2:39
regleras till
fastigheten.

IAllmén plats, gata.

Del av fastigheten
Angered 2:50
regleras till
fastigheten

IAllmén plats, Gata

IAngered 2:50

Del av fastigheten
regleras till nybildad
fastighet for
lkvartersmark.

Kvartersmark,
bostadsdndamal.

Del av fastigheten
regleras till Angered
2:39

IAllmén plats, gata.

IAngered 2:7

Del av fastigheten
lAngered 2:39
regleras till
fastigheten

Kvartersmark,
Centrum

IAngered 26:1

Del av fastigheten
regleras till nybildad
fastighet for
lkvartersmark, skola.

Kvartersmark, Skola

Del av fastigheten
|Angered 7:147
regleras till
fastigheten

IAllmén plats, Vig

Del av fastigheten
Angered s:38 regleras
till fastigheten

IAllmén plats, Gata

IAngered 28:1

Del av Angered 1:34
regleras till
fastigheten.

IAllmén plats, Gata

IAngered 62:1

Del av fastigheter
styckas av till en
egen fastighet.

Kvartersmark,

'Verksamhetsdndamal.
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IAngered 7:147

Del av fastigheten
regleras till Angered
26:1

Allman plats, vag.

IAngered 7:196

Del av fastigheten
regleras till Angered
7:98

IAllmén plats, vig

IAngered 7:205

Del av fastigheten
regleras till Angered
7:98

IAllmén plats, vag.

IAngered 7:57

Del av fastigheten  |[Kvartersmark,
styckas av till en Bostader.
egen fastighet
Del av fastigheten Kvartersmark,
Angered s:44 regleras Bostdder

till fastigheten

IAngered 7:98

Del av fastigheten
regleras till nybildad
fastighet for Skola

Kvartersmark, Skola

Del av fastigheten
regleras till nybildade
fastigheter for
lkvartersmark

Kvartersmark,
Bostadsdandamal.

Del av fastigheten
avstyckas till ny
fastighet

Kvartersmark,
Parkering

Del av Angered
7:196 regleras till
fastigheten

IAllmén plats, Vig

Del av Angered
7:205 regleras till
fastigheten

IAllmén plats, Vg

Del av fastigheten
|Angered 1:164
regleras till
fastigheten

IAllmén plats, Gata

IAngered s:28

Del av fastigheten
regleras till Angered
1:30

IAllmén plats, Natur
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Del av fastigheten
regleras till Angered
1:22

Allman plats, Gata
IAllmén plats, Vig

Del av fastigheten
regleras till Angered
1:136

IAllmén plats, Vig

IAngered s:29

Del av fastigheten
regleras till nybildad
fastighet for bostider.

Kvartersmark,
Bostédder

Del av fastigheten
regleras till Angered
1:136

IAllmén plats, natur.

IAngered s:31

Del av fastigheten
regleras till Angered
1:30

IAllmén plats, vig.

IAngered s:38

Del av fastigheten
regleras till nybildad
fastighet for skola

Kvartersmark, skola

Del av fastigheten
regleras till nybildad
fastighet for bostider.

Kvartersmark,
bostader.

Del av fastigheten
regleras till Angered
1:34

Kvartersmark,
centrum.

Del av fastigheten
regleras till Angered
26:1

IAllmén plats, gata.

IAngered s:44

Del av fastigheten
regleras till Angered
7:57

Kvartersmark,
bostider.
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Mark ingaende i allman plats, inlésen

Med kommunalt huvudmannaskap har kommunen en réttighet men dven en skyldighet att
16sa in allmén plats som ligger inom privatdgda fastigheter. Kommunalt huvudmannaskap
innebér dven att kommunen innan genomforandetidens utging ska ha upplatit de
allménna platserna for allmént nyttjande.

Berorda fastigheter framgar av fastighetsréttsliga konsekvenser.
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomférandet av planen
kommer att innebdra lantméteridtgérder sisom fastighetsreglering, avstyckning,
anldggningsatgérd och ledningsritt.

Fastighetsreglering kommer att ske for fordndring av allmén plats. De delar av de
privatigda fastigheterna som utgor allmén plats (gata, vig och natur) ska dverforas till en
angriansande kommunal fastighet.

Avstyckning och fastighetsreglering kommer dven att ske inom kvartersmark for att bilda
onskad kvartersstruktur inom kvartersmark.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning, sdsom avstyckning och
fastighetsreglering, vara genomford.

Gemensamhetsanldaggningar

Gemensamhetsanldggningar kan bildas for anldggningar som ska skoétas och nyttjas
gemensamt sdsom kvartersgator, parkeringar och dagvattenanlaggningar mm. Ingdende
fastigheter i de olika gemensamhetsanldggningarna kommer provas av
Lantmiterimyndigheten genom en anldggningsforrittning. Respektive exploator ansvarar
for ansdkan om anldggningsforrittning.

Den befintliga gemensamhetsanlédggningen Angered GA:1 behdver omprovas berérande
den del som &r beldgen inom blivande allmin platsmark Natur. Aktuell stricka &r inte
utbyggd i enlighet med anliggningsbeslutet utan tillfartsvigen, Aspereds Skogsvig (fran
Asperedsgatan till korsningen Havsfruns vig), 4r anlagd i annat lige och forvaltas av
Stadsmiljéforvaltningen. Denna del av Aspereds skogsviig planliggs med kommunalt
huvudmannaskap. Exploateringsforvaltningen anséker om och bekostar denna
lantmaéteriforréttning.

Den bebyggda bostadsfastigheten Angered 1:45 bor ingd i gemensamhetsanlaggning for
ny vag, genom kvartersmark fram till allmén plats. Detta da befintlig utfort tas i ansprak i
och med genomforandet av detaljplanen.

Servitut

Servitut kan bli aktuellt beroende pa hur kvartersmarken delas in i fastigheter. Bildande
av servitut kan ske genom lantmateriforréttning eller genom avtal mellan de berorda
fastigheterna.

Angered 1:45 har en servitutsritt att nyttja befintlig vig till Asperedsgatan. I samband
med genomforande av denna detaljplan avses servitutet att upphévas och fastigheten bor
anslutas till gemensamhetsanldggning f6r den nya vdgen inom kvartersmark. Ansvar for
angoringsfragan kommer att sékerstillas genom avtal.
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Angered 7:95 har en servitutsritt for privata vatten- och avloppsledningar fram till
anslutningspunkt inom Angered 7:57. Befintliga ledningar kommer i konflikt med
planerad utbyggnad av BmSS inom Angered 7:57 och ledningarna behdver dérfor flyttas
for att mojliggdra genomforandet av detaljplanen. Kommunen utfor och bekostar
ledningsflytten och avtalsservitutet dndras for att omfatta det nya ledningslédget.
Kommunen ombesorjer och bekostar inskrivning av avtalsservitutet i fastighetsregistret.

Ledningsratt

Vid omlédggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmidnna ledningsomraden
som hamnar pé kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sikerstdllas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningsigare.

Vid overlatelse av kommunédgd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren utan
ersittning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till forméan for kommunen, kommunala bolag och privata ledningsigare.
Ledningsdgare ar dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare
ansoker om ledningsritt.

Befintliga ledningsritter pa blivande kvartersmark far planstod.

Allminna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sdkerstéllas med
ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar placeras.
Dessa ska sikerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Markavvattningsforetag
Det finns inga kdnda markavvattningsforetag inom planomradet.

Ansoékan om lantmateriférrattning

Respektive ledningsédgare ansvarar for ansokan om lantméiteriforrattning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsritter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantmaéteriforrattning for 6vriga atgéarder regleras i
genomforandeavtalet.

Avtal

Befintliga avtal som beroérs

Kommunen har med arrende upplatit omraden for odling och betesmark inom
planomradet till en privatperson. Kommunen har d&ven med arrende upplétit mark for
pendelparkering inom planomradet. Som en konsekvens av planens genomférande
kommer staden att sdga upp avtalen rérande de omrdden som omfattas av planomradet.

Kommunen har dven upplatit mark med arrenden for transformatorstation, AA20130020,
AL19890033, vilka ska kvarsta

Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehéll. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m.
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Detaljplanens konsekvenser for exploatoéren avseende ekonomi, dtaganden mm ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och respektive exploator angdende genomforandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anlidggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stilla en ekonomisk
sdkerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomforande sékerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatoren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande
tydliggors och att exploatoren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm.

Avtal om fastighetsbildning/servitutsavtal/ovriga avtal kommer att uppréttas vartefter
strukturen bestdms.

Avtal angéende avstdende av ersittningskrav pd kommunen pa grund av att
skyddsbestammelser och rivningsférbud infors for fastigheten ska traffas mellan
kommunen och édgaren till fastigheten Angered 7:189 innan detaljplanen antas.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Overenskommelse avses tecknats mellan kommunen och #garen till fastigheten Angered
1:45 angdende hantering av dndrad utfartsvag.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsdgare ar skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatéren avseende projektets padverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlidggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatdren for att sdkerstélla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Exploateringsforvaltningen har fullmakt att foretrdda Kretslopp och vatten i samband
med genomforandet. Paverkan pa Goteborg Energis och Telia Soneras ledningar &r
reglerade i befintliga avtal mellan parterna.
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Dispenser och tillstand

Biotopskyddade objekt (dispens)

Inom detaljplanen finns ett antal biotopskyddade objekt som kraver dispens av
Lénsstyrelsen for att f& paverkas. Flera objekt kommer att paverkas for att detaljplanen
ska kunna genomftras. Detta har beddmts nédvéandigt for att fa en god planldggning som
ger en rationell och funktionell struktur. Fragan provas i en separat process och dispens
behover ges innan detaljplanen antas. De objekt med generellt biotopskydd som berors ar
de som listas nedan.

e Stenmurar

e Vattensamling

e Vatmark i jordbrukslandskap
e Dike

Markéagaren, i detta fall Goteborg stad (exploateringsforvaltningen), ansvarar for ansdkan
om dispens fran biotopskydd.

Vattenverksamhet

Om étgirder gors som péaverkar vattnet i sjdar och hav negativt eller som péaverkar
grundvattennivéan krévs alltid anmélan till Lénsstyrelsen eller ansokan till
Miljodomstolen. Om det krévs tillstand eller anmélan beror pa vad som paverkas/hur stor
paverkan blir, mer information finns pa Lénsstyrelsens hemsida.

Om den planerade bron i sddra delen av planomradet utformas sé att anmalan kravs eller
tillstand for vattenverksamhet ansvarar fastighetségaren for anmélan eller ansékan om
vattenverksamhet.

Tidplan

Samrad genomfordes 22 januari - 4 mars 2014

Granskning genomfordes 3 juni — 23 juni 2015

Granskning II: Forsta kvartalet 2026

Antagande: Fjarde kvartalet 2026

Tidplanen ovan &r ungefarlig och kan komma att &ndras under planprocessen. Om planen
inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart: Fjarde kvartalet 2027
Fardigstéllande: Fjarde kvartalet 2032

Upplysningar
Kyrkligt kulturminne skyddas enligt Kulturmiljélag (1988:950) 4 kap. 3, 13 §§

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
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plan eller upphéver géillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen adndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overviaganden och konsekvenser

Avvigningar har gjort mellan olika intressen. Behovet av att utveckla Gunnilse och
Angereds kyrkby for att stérka underlag for service och kollektivtrafik och utveckla
omradet med skola, forskola, idrottshall, fler bostadstyper och utvecklad
handel/centrumverksamhet har stéllts mot intresset att bevara miljon, jordbruksmarken
och det 6ppna landskapet som ger vyer mot kyrkan och andra byggnader med
kulturmiljévérden.

Foreslagen bebyggelse blir en ldank mellan villorna i det gamla Gunnilse och i Angereds
kyrkby. Detta ger forutsittningar for variation vad géller demografi och socioekonomi.
Forslagets relativt tita och blandade bebyggelse med skola, forskola, dagligvaruhandel
och busshallplats inom omrédet ger forutsittningar for ett vl fungerande vardagsliv.
Nérheten till natur, bad och sport ger ytterligare forutsdttningar for ett rikt liv i omradet.

Sdkra och trygga gangvigar foreslas langs samtliga allmédnna gator i omradet, dven
manga cykelbanor. Detta ger trygga kopplingar inom omradet och 6kar forutsittningarna
for att vélja hallbara fardsétt.

Da det finns behov av en ny grundskola i omradet sa &r det ett stort allmént intresse att
hitta en lokalisering for den i ett lage vid kollektivtrafik, sdkra skolvdgar samt nira
bostadsbebyggelse. Géllande riktlinjer kring friyta pa skola kan ddremot inte uppfyllas
med foreslaget elevantal. Det har dock bedomts som ett stort kommunalt intresse att det
faktiskt kan byggas en skola inom planomradet och forutsittningar for att ta tillrdckligt
mycket mark i ansprak saknas. Det har &nda bedomts finnas goda forutséttningar for att
kunna skapa en god utemiljo for den aktuella malgruppen utifrén att det finns en stor
samlad gardsmiljo.

Detaljplanen innebér att naturmiljoer paverkas, genom att biotopskyddade objekt behover
tas bort, liksom viss vegetation. Detaljplanens skydd av natur- och kulturmiljéer innebar
dock ocksa att detaljplanen &r viktig for att skydda de varden som finns pé platsen.
Kompensationsatgérder gors vidare for de naturvirden som paverkas. Den jordbruksmark
som ianspraktas kan ddremot inte kompenseras for. Intresset att utveckla omradet med de
mervirden det ger har dock bedomts storre 4n intresset att bevara omradet.

Avvigningar har ocksé gjorts i relation till platsens skyfallsproblematik. Omrédet dr
paverkat av skyfallsomraden och skyfallsleder. Intresset att bebygga marken och gora
skyfallsétgérder har stéllts mot intresset att inte gdra nagra dtgirder. Vissa ytor har
bedomts svara att bebygga utan orimlig risk for dversvamning eller orimligt stora
kostnader, dessa har uteslutits ur planen eller reglerats for att fungera som
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Oversvimningsyta. Andra ytor har bedomts lampliga for byggnation under forutsattning
att atgarder gors.

Overviiganden har gjorts kring platsens och detaljplanens utformning dir detaljplanen
sakerstiller en god utformning som &r anpassad till platsen utan att bli ogenomforbar pa
grund av ekonomin.

Sammanfattningsvis dr beddmningen att de mervirden och skydd som detaljplanen ger
vager tyngre dn de virden som forloras, samt att de forlorade vardena till viss del ocksé
kompenseras. Omrédet bedoms vidare bli en plats med goda boende- och
vistelsekvaliteter med manga funktioner samt med en platsspecifik karaktédr som préaglas

av kulturmiljo, naturmiljoé och tradgardsstad.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestdmmelse kan féorekomma pé flera stéllen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbestammelser for allman plats

allmén plats NATUR pé
ytor som behovs for att
sdkra viktiga
naturvérden, for att sikra
en god skyfallshantering
samt rekreationsytor.

Intill vigomradet utgor
naturmarken en
buffertzon/skyddszon
mot vig 190.

Beteckning | Bestimmelse Motiv/Beskrivning Lige i kartan
GATA Gata De gator som &r viktiga | Dunortsgatan,
ur ett allmént perspektiv, | Angereds kyrkvig
sd som gator intill skola, | samt tva nya gator
forskola och flera centralt i omrédet.
bostadsomraden
planldggs som allmén
gata.
VAG Vig Vig 190 planliggs som | Vig 190
vig eftersom det utgdr
en storre trafikled och
forbindelse mellan olika
omraden.
NATUR Natur Detaljplanen sékerstiller | Utspritt i planomradet,

men framforallt i
planomrédets sddra
delar.
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Egenskapsbestammelser pa allman plats

eller vall ska
uppforas

for att leda
skyfallsvattnet till
naturmarken i enlighet
med framtagen
dagvatten- och
skyfallsutredning

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

bro; Bro Planbestimmelsen Nordvistra delen av
bekriftar den bro som planomradet, vid vig
finns 6ver vig 190. 190.

m Oversvimningsyta | Ytan behdvs for att Naturmarken véster
hantera skyfall i enlighet | om skola och bostad
med framtagen
dagvatten- och
skyfallsutredning

my 60 cm hog mur En mur eller vall behovs | Naturmarken i sddra

delen av planen néra
bostadsmarken.

Anvandnings

bestammelser for kvartersmark

av vard, till exempel
dldrevard och tandvard.
Syftet i detta fall ar
primért att mojliggdra

Beteckning | Bestimmelse Motiv/Beskrivning Lige i kartan

B Bostéider Markanvindningen Stor del av
bostdder rymmer olika kvartersmarken, i
typer av boende av planomradets centrala
varaktig karaktr. och véstra delar.

C Centrum Anvindningen centrum | [ planomradets norra
mojliggor for olika del, mellan
verksamheter sa som Dunortsvédgen och
handel, service, tillfallig | Grabovégen.
vistelse, samlingslokaler,
kontor och andra
jamforliga verksamheter

G Samlingslokal Anvindningen innebér Fastigheten Angered
att byggnaden kan 7:189 samt fore detta
anvindas som dldreboendet inom
forsamlingshem samt Angered 7:57.
som annan typ av
samlingslokal.

C Kyrka Befintlig kyrka inklusive | Fastigheten Angered
kyrkogard faststills 66:1, 1 sydostra delen

av planomradet.

D Vard Markanviandningen Fore detta
mojliggor for till all typ | dlderdomshemmet

inom Angered 7:57
samt
forsamlingshemmet
inom Angered 7:189.
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for bostdder med storre
vardinslag 4n som ryms
inom bostader.

Tekniska
anldggningar

Markanvédndningen
rymmer funktioner som
forsorjer samhallet med
exempelvis energi,
vatten och
telekommunikation.
Avsikten ir att bygga
nya
transformatorstationer
samt faststélla befintlig
transformatorstation och
pumpstation.

Tre ytor i
planomrédets Ostra
del.

E,

Atervinningsstation

Markanvandningen
mojliggor for
atervinningstation dar
hushéllen kan ldamna
forpackningsmaterial.

Nordvistra delen av
planomréadet.

Parkering

Detaljplanen mojliggdr
for samlade
parkeringsytor for att
komplettera
parkeringsytorna inom
Ovrig kvartersmark.
Skolmarken och
bostadsmarken i norra
kvarteret kan ddrigenom
fa storre gardsytor.

I omradets norra del

Skola

Anvindningen skola
rymmer bade forskola,
grundskola, fritidshem,
hogskola och idrottshall.
Syftet dr att mojliggora
for en grundskola och en
forskola inom
planomrédet.

Intill Dunoértsvigen
samt i planomradets
Ostra del, intill
Angereds kyrkvig.

Verksamheter

Anvéndningen
verksamheter rymmer
omréden for service,
lager, tillverkning med
tillhorande forséljning,
partihandel och annan
jamforlig verksamhet

I planens véstra del
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med begrinsad
omgivningspaverkan.

Egenskapsbestammelser pa kvartersmark

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering | Lige i kartan

leleleleteneneto | Marken fér inte Omrade for Vistra delen av

iy | forses med byggnad | ledningar, skolomradet 1 oster,
Oversvamningsbara omrade vid

ledningar samt
omraden som har
paverkan pa hoga
naturvirden beddms
inte lampliga for
bebyggelse. Aven
ytor intill
livsmedelsbutiken
beddms viktiga att
halla 6ppna.

smaskolan och
kyrkan, u-omraden
samt
oversvimningsbara
ytor i véstra delen av
bostadsmarken,
skolmarken och
centrumytan i norr.

Marken far endast

Ytorna ér inte

Intill skola, intill

+ + + + + + | {orses med lampliga for dldreboendet i
komplement- huvudbyggnader pa sydostra delen av
byggnader grund av kulturmiljon | planomradet samt

samt delar av
laget/sammanhanget/ | centrumédndamaélet i
topografin. Norr.

S1 Byggnadens Intill Intill Dunértsviagen
bottenvéaning far livsmedelsbutiken, och intill den
anvindas for skolan och centrala korsningen
centrumandamal Dunortsvéagen in 1 planomradet.

beddms det finnas
bést forutséttningar
for att kunna
komplettera med mer
centrumverksamhet.
Bestdmmelsen utgor i
forsta hand en
mdjlighet for att
utveckla omrédet pa
sikt.

hi, hs-h 1 Hogsta nockhojd ér x | Skalan regleras for att | Hojderna regleras
meter sékerstilla hojder inom hela

motsvarande 2-4
véningar inom
planomrédet,
inklusive sadeltak.

planomrédet for att
sdkerstélla den
Overgripande
strukturen med
generellt hogre
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bebyggelse i norr
och lagre i soder.
For det norra
kvarteret sékerstills
lagre hojder centralt
1 kvarteret. Hojderna
mits fran allmén
plats GATA, vilket
innebér att hojderna
i det norra kvarteret
skiljer sig vid den
sOdra och norra
gatan. Se sektion pa
figur 29.

h,

Hogsta
byggnadshojd for
komplementbyggnad
er ar 4,0 meter

Hojdbestdammelsen
sékerstéller att
komplementbyggnad-
erna blir
underordnade
huvudbyggnaderna.

Generellt inom
bostadskvarteren
inom planomradet.

€1,3,8

Storsta byggnadsarea
ar X procent av

fastighetsarean inom
anviandningsomrédet.

Byggnadsarean
regleras for att
mojliggora ett
markeffektivt
byggande men
sékerstilla ytor for
gérdar och parkering.
For verksamhetsytan,
dér inte gérdar
behovs, tillats en
hogre
exploateringsgrad.
Inom omradet som
ska rymma
skyfallsytor &r
exploateringsgraden
nagot lagre.

Exploateringsgraden
regleras inom
byggritter over hela
planomréadet.

€2,4.7,9

Storsta byggnadsarea
ar x kvm.

Byggnadsarean
regleras for att
sékerstélla att
fastigheterna kan
rymma gardsytor och
parkeringar och en
tathet som passar for
respektive plats. For

Angered 1:145,
omrade for boende
med sarskilt stod i
sydost,
forsamlingshemmet
inom Angered
7:189, bostadshus

inom Angered 1:164
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platser med hoga
kulturmiljovéarden
kan det vara viktigt
att befintlig struktur
bibehalls.

samt ytor for
komplementbyggnad
er 1 Ostra delen av
omradet.

elo Storsta byggnadsarea | Byggnadsarean I den sydviéstra delen
ar X procent av regleras for att av
fastighetsarean inom | mojliggora ett bostadsédndamalet.
egenskapsomradet. markeffektivt
byggande men
sékerstélla ytor for
gérdar och parkering.
fi Bostadsentréer ska Reglering gors for att | Storre delen av de
placeras mot allmédn | gaturummen ska byggrétter som
plats GATA forses med entréer ligger intill allmén
och dérigenom fa mer | gata, med undantag
rorelse och bli for bebyggelsen mot
tryggare. Dunortsgatan och
den del av
bebyggelsen som
avses planeras med
gavlar mot gatan,
centralt i omrédet.
i) Bostadsentréer ska Motivet dr att gatorna | Bostadsbebyggelsen
vara genomgéende ska berikas med mot Dunoértsgatan
entréer och for att de | (norra delen av
boende dven ska fa planomrédet).
tillgéngliga gérdar.
f3 Tak ska utformas Bebyggelsen regleras | Bostédder, skola och
som sadeltak, giller | att byggas med centrumbyggnader
ej komplement- sadeltak, for att fi en | inom hela omradet
byggnader eller sammanhallen (med undantag av
idrottshall. utformningsprincip mindre del av
som forhéller sig till | sydostra
befintlig bebyggelse i | planomradet som far
Gunnilse och annan bestimmelse).
Angered.
fs Befintlig volym far Om byggnad uppfors | Alderdomshemmets
erséttas med pa platsen behover ekonomibyggnad

ekonomibyggnad i
samma volym

den ha samma matt
som befintlig
byggnad for att
forhallandet mellan
byggnaderna ska
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bibehallas och platsen
ska bli avlasbar.

fs Tillagg till Ny bebyggelse Forsamlingshemmet
byggnadens volym behover forhalla sig
ska ske med sérskild | till befintlig byggnad
héansyn till och platsens
kulturmiljon som sammanhang.
byggnaden ér en del
av samt till
byggnadens
karaktirsdrag.

fs Fasader ska vara av | Bestdmmelsen Alderdomshemmets
stdende rodfargad sékerstiller att ekonomibyggnad
panel méalad med r6d | byggnadens viktiga
slamfarg. karaktérsdrag

bibehalls, 4ven om en
ny byggnad uppfors
pa platsen.

f; Fasadens Bestdmmelsen Alderdomshemmets
glas/fonsteryta ska sékerstéller att ekonomibyggnad
begrinsas. Andelen | byggnadens viktiga
glas/fonsteryta ska karaktirsdrag
forhalla sig till bibehalls, &ven om en
ursprunglig ny byggnad uppfors
byggnads pa platsen.
utformning.

fy Maximal Bestimmelsen Bebyggelsen i
byggnadslidngd dr 60 | sdkerstiller en Oppen | norddstra kvarteret
meter. kvartersstruktur dar

fasadlédngden
begrinsas.
Bebyggelsen ska inte
upplevas som en
Pvagg” utan rymma
flera passager in i
omradet.

b Léagsta hojd for Léagsta hojd for Bostadsmarken i
férdigt golv &r +79,2 | golvnivan regleras sOdra/sydvéstra
meter Over nollplanet | med hdnsyn delen av planen.

skyfallssituationen.

Nivan utgdr en lagsta
niva, pa vissa platser
krévs hogre nivéer
(se dagvatten- och
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skyfallsutredning,
KoV, 2025)
by Byggnad ska utforas | Motivet dr att Delar av
med fasad och tak byggnaden behdver centrumédndamaélet i
inkl fonster och vara brandséker norra delen av
dorrar i brandklass utifrén att den ligger | planomrédet.
EI30 (avgrinsas av néra farligt gods-led.
sekundér
egenskapsgrins)
bs Utrymning ska Bestdmmelsen sker Delar av
kunna ske i riktning | med hénsyn till risker | centruméndamalet i
bort fran vig 190 kopplade till ndrheten | norra delen av
(avgrinsas av till farligt gods-led. planomrédet.
sekundér
egenskapsgrans)
I Byggnaden far inte Byggnader som Kyrkskolan,
rivas forses med Alderdomshemmet,
rivningsforbud &r bostadshuset vid
byggnader med alderdomshemmet
mycket hoga samt kyrkan.
kulturmiljévérden.
qi Byggnadens Volymen éar en viktig | Smaskolan
ursprungliga volym | del av byggnadens
ska bibehallas med kulturmiljévérden.
undantag av Det dr en del av
mdjlighet att addera | ldsbarheten for att
ytterligare volymer forstd byggnaden i
till byggnadens dstra | sitt ssmmanhang och
fasad dess funktion.
qQ2 Befintliga Stensocklarna ar en Smaéskolan
stensocklar ska detalj som ger
bevaras byggnaden sin
karaktir och har hoga
bevarandevirden.
g3 Ursprungliga fonster | Stensocklarna ér en Smaéskolan,
ska bevaras detalj som bidrar till | Alderdomshemmet,
byggnadens karaktir | Alderdomshemmets
och har hoga sidobyggnad
bevarandevérden.
g4 Byggnadens Volymen #r en viktig | Alderdomshemmet,
ursprungliga volym del av byggnadens Alderdomshemmets
ska bibehallas. kulturmiljovérden. sidobyggnad

Det dr en del av
lasbarheten for att
forsta byggnaderna i
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sitt ssmmanhang och
ar en viktig del i hur
man upplever
byggnaderna.
gs Fasadens Det klassicistiska Alderdomshemmet,
klassicistiska uttryck | uttrycket ér viktig att | Alderdomshemmets
ska bibehallas bibehallas for att hela | sidobyggnad
byggnaden ska hinga
ihop 1 samma
karaktér s&
kulturmiljévédrdena
kan bevaras.
de Ursprungliga fonster | Fonstrena och Forsamlingshemmet
och entrédorrar med | entrédorrarna dr de
omfattningar i tegel | delar som har
ska bevaras. utpekade hoga
kulturhistoriska
vérden och ska darfor
bevaras.
ki Vid underhélls- och | For att byggnadernas | Forsamlingshemmet,
restaureringsatgirder | kulturmiljovarden ska | Smaskolan,
ska byggnadens bibehéllas och i bista | Alderdomshemmet,
ursprungliga uttryck | fall stirkas &r detav | dlderdomshemmets
vara vigledande. stor vikt att dndringar | sidobyggnad
och underhéll gbrs
med utgangspunkt
frén byggnadens
ursprungliga uttryck.
k> Taktdckning ska vara | Taktidckningens Forsamlingshemmet,
av rott lertegel. material och férg Smaéskolan
bidrar till byggnadens | Alderdomshemmet,
karaktir och har hoga | Alderdomshemmets
bevarandevérden. sidobyggnad
ks Vid inre underhall For smaskolan utgdr | Smaskolan,
och dndring ska rumsindelning, Alderdomshemmet
hénsyn tas till viggpaneler och
byggnadens invandiga
specifika befintliga fonsterluckor del av
kvaliteter och de invdndiga
kulturhistoriska kulturmiljévérdena.
virden For
alderdomshemmet &r
rumsdorrar och
vagglister del av de
invindiga vérdena.
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n; Trad far endast fallas | Sarskilt skyddsviarda | Inom
om det ar sjukt eller | trdd skyddas for att verksamhetsmarken
utgdr en sikerstélla att de inte | och i bostadsmarken
sékerhetsrisk paverkas av langst i Oster av

byggnationen. planen.

pi Huvudbyggnad ska Byggnad ska placeras | Forsamlingshemmet,
placeras minst 4 en bit fran andra préstbostaden och
meter fran fastigheter for att boende for sdrskilt
fastighetsgréns samma struktur som | stdd. Samtliga i Ostra

idag ska bevaras samt | delen av planen.
for att inte paverka

andra fastigheter

negativt.

P2 Huvudbyggnad ska Avstand till gatan Bostédderna mot
placeras minst 2 regleras for att faen | Dunortsvégen.
maximalt 4 meter tradgardskaraktar dar
frén Dunortsvigen gaturummet blir
(allméin plats begrénsat samtidigt
GATA), giller ¢j som gronska och
byggnader med gavel | cykelstéll kan
mot gatan rymmas.

p3 Komplementbyggna | Bestimmelsen Generellt pa
d ska placeras minst | sdkerstéller att inga bostadsmarken.

1 meter fran komplementbyggnad
fastighetsgréns eller | er placeras i
sammanbyggas i fastighetsgréns sé att
fastighetsgréins skotsel av
komplementbyggnad
er kan ske inom den
egna fastigheten.

P4 Huvudbyggnad ska Byggritter for skola.
placeras minst 2
meter frén
fastighetsgréins

ps Huvudbyggnad ska Bestimmelsen sédkrar | Byggritter for

placeras minst 4
meter fran allméin
plats NATUR

ett avstand mellan
bostadsbebyggelsen
och naturmarken for
att begransa
bebyggelsen
paverkan pa
naturmarken
(skuggning, insyn
och upplevelsen av

bostdder som ligger i
anslutning till
allmén plats
NATUR
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att naturmarken inte

ar privat).

Ps Byggnad ska Visst avstdnd behdvs | Bostadsbebyggelsen
placeras minst 1 mellan byggnad och | intill allmén gata,
meter fran allmén gata for att dock ej bebyggelsen
plats GATA bebyggelsen inte ska | intill Dunértsvagen.

paverka gaturummet
negativt.

p7 Huvudbyggnad ska Bestimmelsen sékrar | Vid bostadsdelen
placeras minst 4 ett avstand mellan soder om
meter fran annan bostadsbebyggelsen skoldndamalet i
fastighet, undantaget | och skolfastigheten véstra/centrala delen
allmén plats GATA | fOr att begrinsa av planomradet.

paverkan pa
fastigheten (till
exempel insyn och
skuggning)

ps Huvudbyggnad ska
placeras minst 4
meter frn allmén
plats NATUR

uj Markreservat for Allminnyttiga Ledningar skyddas
allménnyttiga underjordiska inom betesmarken
underjordiska ledningar sékerstélls | (centrumidndamal)
ledningar for att de ska kunna samt i norr nira

finnas kvar i befintlig
befintligt lage. livsmedelsbutik
(parkeringsdndamale
t samt
centruméndamalet).
ai Marklov krévs for Négra sérskilt Inom
féllning av trdd skyddsvérda trad verksamhetsmarken
skyddas i och 1 bostadsmarken

detaljplanen. Om de
behdver tas ner krivs
marklov, detta for att
sikerstilla att de
endast fills om de ar
sjuka eller utgor en
sdkerhetsrisk.

langst i Oster av
planen.

Genomforandetiden
ar 5 ar frdn den dag
planen fétt laga kraft
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Nollalternativet

Nollalternativet innebér att omradet inte kan utvecklas till ett nytt stadsdelscentrum med
350 bostider, forskola, skola, utbyggt centrum eller att natur- och kulturmiljovéarden
skyddas. Detta innebar att omradet fortsitter vara ett utspritt bostadsomrade med langa
avstand till service, skola och andra funktioner, vilket ger daliga forutsittningar bade for
hallbart resande 1 omradet och f6r méten och social samhdrighet i omréadet.
Nollalternativet innebér ocksé att bostadsutbudet inte kan breddas med fler bostéder och
nya bostadstyper. Vidare ger nollalternativet ocksa en fortsatt brist pa skolplatser i
omradet.

Nollalternativet innebar samtidigt att miljon blir oférdndrad, dér jordbruksmark bevaras
och att samtliga siktlinjer mot kyrkan och dvriga omraden bibehalls.
Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsndmndens och kommunfullmaktiges
beslut i plandrenden oavsett nér planarbetet paborjades.

Detaljplanen &r en storre plan med bostéder, skola, férskola och andra samhéllsfunktioner

och har utifran detta bedomts ha komplexitetsniva 3. De sociala aspekterna och
barnperspektivet har analyserats utifran Goteborg stads parametrar sammanhéllen stad,
samspel, vardagsliv, identitet samt hélsa och sikerhet.

Sammanhallen stad

Innan detaljplanens genomforande finns, féorutom kyrkan och forsamlingshemmet, brist
pa malpunkter och kommunal service. Detaljplanen innebdr en mer sammanhéllen
stadsviv dar avstdnden mellan bostdder och funktioner kortas. Omradet planeras med
tillgidngliga mélpunkter som kommer bli mdtespunkter bade for de som bor i Gunnilse
och Angered kyrkby idag, och de som kommer flytta till omradet nér detaljplanen &r
utbyggd. Trygga och tillgidngliga strak planeras inom hela omradet for att skapa
kopplingar i omradet och till omgivande omrédet.

Olika typer av bostéder ger ocksa forutséttningar for storre variation géllande demografi
och socioekonomi i omrade. Planomréadet, som ska rymma flera mélpunkter, kan bli en
plats dér olika grupper mots.

Vig 190 utgor till viss del en barriér, dven efter plangenomforandet, men kopplingar
finns bade i véstra och 6stra delen av omradet.

Samspel

Omradet planeras for att rymma béde offentliga miljoer for moten, samt omraden pa
kvartersmark, s som storre gardar och en entréyta vid ICA, som kan frimja m&ten och
social samhorighet. Aven skolorna med dess gardar utgdr viktiga motesplatser- och
vistelsemiljoer. Tillgdngen till bade offentliga och privata/halvprivata miljoer for moéten
ger de boende en variation av vistelsemiljéer som bade kan skapa sociala samband och
samhdrighet med de ndrmaste grannarna och méten med boende frén hela omrédet.

Gang- och cykelbanor med belysning stirker kopplingarna inom omrédet och knyter
samman alla delar till en helhet.
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Omrédets naturytor som finns i och i anslutning till planomradet framjar kreativ lek.

De kulturmiljéer som finns inom planomradet ger kunskap om historien och om omradets
framvéxt och skyddas i detaljplanen.

Vardagsliv

Detaljplanen ger forutsittningar for ett enkelt vardagsliv for savil barn som vuxna. Med
skola, forskola, livsmedelsbutik, friluftsomraden, kyrka samt visst féreningsliv inom
ging- och cykelavstidnd kan transporterna minska och barn och ungdomar kan
sjdlvstindigt nd sina mélpunkter. Utbyggda gang- och cykelvégar ger trygga géng- och
cykelvégar bade till malpunkterna i omradet och till kompisar i omréadet.

Busshéllplatser finns néra, vilket ocksé innebér att stadens utbud finns tillginglig for den
som inte har tillgéng till bil.

Bostéder, skola, foreningsliv och livsmedelsbutiker bidrar alla till ett enkelt vardagsliv.
Flera funktioner, s som skolgardarna, naturmiljéerna, idrottshallen, kyrkan och
gardsmiljoer ger ocksa forutsittningar for en varierad och meningsfull fritid, vilket utgor
barnkonventionens artikel 31. Utanfor planomradet finns bland annat badsjon
Smorvattnet som ger rikt varierade lekmdjligheter for storre barn.

En brist ér att planomrédet inte rymmer idrottsplaner som kan nyttjas for féreningar, sa
som fotbollsplaner. Utifran att det planeras en idrottshall s beddms planen dnda ha en
positiv paverkan pa barn och ungas mojlighet att utéva idrottsaktiviteter inom omradet.

Identitet

Detaljplanens genomforande innebér ett stdrre bostadstillskott pa platsen samt en
koncentration av bostdder och funktioner som kan utgora centrum for ett storre omrade.
Omradet far dérigenom en delvis ny identitet, och kommer att utgdra en samlingspunkt
for ett stort antal ménniskor som handlar, trénar eller mots inom planomradet. Omradet
blir ett mer levande omrade med nya kvaliteter.

Bebyggelseforslaget tar avstamp béade fran tradgérdsstadens principer och fran den
lantliga karaktér som finns i ndromradet.

Den befintliga karaktiaren som finns inom omradet, med en kyrkomiljé med flera
utpekade kulturmiljobyggnader samt landskapselement som gor historien avldsbar
kommer bli en viktig del av Gunnilse och ge platsen en unik identitet. Aven platsens
naturmiljo och topografi ar identitetsskapande véirden som till stor del sékras inom
planomradet.

Hélsa och sédkerhet

Planomrédet planeras i och intill naturmiljder, vilket har positiva effekter pa hélsan.
Buller finns frén vdg 190 men bullerriktvérdena erhélls inom planomradet och ljudmiljon
4r generellt sett god. Aven luftkvaliteten i omradet ir god och inga pavisade fororeningar
finns.

En blandning av bostéder, skola/forskola och centrumverksamheter innebér flera
malpunkter som bidrar till ett stadsliv och en rorelse ldngs nya och tillgéngliga gator.
Detta i kombination med bostadsentréer placerade mot gatorna bidrar till ett levande och
tryggt omrade.
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Omréadet far ett tydligt gatunit med allminna gator som forses med tillgdngliga och sékra
gang- och cykelbanor. Gatunitet och flera landmérken inom omradet, sa som kyrkan,
livsmedelsbutiken och skolan bidrar till en god orienterbarhet inom omradet.

Stora tillgingliga friluftsomraden och naturomraden inom och i anslutning till
planomrédet frimjar rorelse. Omradet planeras dven med fullstor idrottshall och skola
samt forskola, vilket ocksa ger forutsittningar for bade trdning och lek.

En brist i omradet ér tillgdngen pa uppvuxna trad, eftersom stora delar utgdr oppet
jordbrukslandskap. Detta begrdansar mojligheten att utforma skolgirdarna med stora trad
som kan ge naturlig skugga och andra hilsovinster.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen paverkas.
Forvaltningen bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan
synpunkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bed6éms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Behovsbedomning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning i samband med programarbetet 2008.
Eftersom planarbetet startades innan 1 januari 2018 har tidigare lydelser av PBL 4 kap. 34
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 11 § tillimpats vid behovsbedéomningen.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
innebér att omrddet omvandlas fran jordbruksmark till en stadsmiljo med gator,
bebyggelse och vistelsemiljoer. lanspraktagande av jordbruksmark dr en konsekvens av
planen, liksom en mindre paverkan av vissa andra naturmiljder. Planforslaget tar dock
stor hansyn till badde naturmiljé- och kulturmiljévéarden inom planomradet genom att de
skyddas och blir en del av omradets identitet. Detaljplanen mojliggdr ocksa for korta
transporter och ett enkelt vardagsliv dir barns behov av trygga och tillgéingliga vigar och
malpunkter tillgodoses.

Planforslaget medger i Gvrigt inte anvéndning av planomradet for de &ndamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omréde och didrmed inte kréver tillstand enligt MB 7
kap. 28 §.
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e Inte anger forutséttningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéverkan pé biologisk méngfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

o Inte patagligt pdverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begriansat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har dirmed bedomt att en miljobedomning med tillhérande miljokonsekvens-

beskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r avstdmd med
lansstyrelsen 2008-06-19 i samband med programsamradet. Foljderna av planens
genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort
sammanstillning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

I Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
kommunfullméktige 2021-03-25 presenteras tre dvergripande mal och sammanlagt tolv
delmadl. De tre malen och med delmél samt hur planforslaget forhéller sig till dem
redovisas nedan.

Naturen: Goteborg har en hég biologisk mangfald

Malet innebér att Goteborg senast 2030 ska ha tillrdckliga arealer av naturtyper och
livsmiljoer med rétt skdtsel for att bevara de arter som finns i kommunen och ge
forutséttningar for att utveckla ekosystemtjinster. Goteborg ska ocksé bidra till den
biologiska méngfalden regionalt, nationellt och globalt.

Detaljplanen skyddar naturmiljéer med hoga naturvirden som gynnar den biologiska
mangfalden. Vissa virden paverkas men kommer till storsta del att kompenseras. Nya
bostadsmiljoer och skolgéardar forvintas vidare att ge omréadet fler arter och hogre
biologisk méngfald &n vad planomradet har idag. Genom detta bidrar planen positivt till
klimatmalet om biologisk mangfald.

Klimatet: Goteborgs klimatavtryck dr néra noll

Malet innebér att Goteborgs klimatavtryck arligen ska minska med sikte pa att sa snabbt
som majligt nd nollavtryck. Utsldppen inom Goteborgs geografiska omrade ska minska
med minst 10,3 procent per &r och de konsumtionsbaserade utslédppen ska minska med
minst 7,6 procent per ar till 2030. Goteborgs Stad ska minska sina egna utslapp 1 hdgre
takt och anvdnda samtliga tillgdngliga verktyg och styrmedel for att driva pa samhéllets
omstéllning.

Lokaliseringen av planomradet innebir att omradet fortdtas med bade fler bostdder, som
ger ett storre underlag till service och kollektivtrafik, samt fler funktioner sa som skola
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och mojlighet till utbyggd centrumverksamhet. Detaljplanen sikerstiller ocksé ytor for
gang- och cykelbanor inom omréadet. Genom detta halls transporterna nere och goda
forutsittningar finns att resa hallbart inom och till omrddet. Ambitionen &r att fler
ménniskor, bade de som bor i omradet idag och de som kommer att flytta dit, kan resa
hallbart och nd mélpunkter till fots och med cykel, och ddrmed inte vara beroende av bil.

Betriffande markmassor sa har bebyggelsen anpassats till platsens forutsattningar men
markarbeten kommer behdva ske for att fa tillgingliga miljoer som skyddas fran skyfall.

Mdnniskan: Géteborgarna har en hélsosam livsmiljo

Malet innebér att gdteborgarnas hilsa och vilbefinnande ska fraimjas genom béttre
luftkvalitet och ljudmiljé samt minskad anvéndning av skadliga amnen. Goteborg ska
vara en gron och robust stad dir ekosystemtjinster nyttjas for att tillgodose manniskors
behov, nu och 1 framtiden

Miljomaélet kring en hédlsosam livsmilj6 uppfylls genom att detaljplanen sékrar tillgdngen
till grénomraden, och genom att omréadet far en god luftkvalitet samt god ljudmil;jo.
Omrédet planeras ocksa utformas enligt traidgardsstadens principer dar gaturummen,
forgdrdsmarken och garden bidrar med grona viarden inom omradet.

Naturmiljo

Omrédet anvénds idag bara ytterst sparsamt for rekreation. De rekreationsvéirden som
finns inom planomréaden finns huvudsakligen kring biacken déar det finns gdngstrak i
naturmiljén. Aven omridena kring kyrkan och betesmarken har fina vistelsekvaliteter.
Samtliga dessa miljder skyddas inom detaljplanen. Aven andra ytor, som har hoga
naturvérden eller behovs for skyfallshantering, skyddas i detaljplanen.

De naturvdrden som paverkas, huvudsakligen biotopskyddade objekt, kommer att
kompenseras.

Bedomningen ir att de naturmiljéer som finns inom och i anslutning till planomradet blir
mer tillgdngliga i och med detaljplanens genomforande och att paverkan pa naturmiljon
ar begrénsad.

Kulturmiljé

De kulturmiljoer som finns inom detaljplaneomradet bevaras och skyddas i detaljplanen.
Stenmurar, husgrunder, fornldmningar och byggnader med kulturmiljévérden bidrar till
att forstarka platsens historiska koppling. Fler bostdder samt fler tillgdngliga gdng- och
cykelstrak bidrar ocksa till att de kulturhistoriska miljoerna och objekten blir mer
tillgéngliga for fler.

Paverkan pa luft

Den nya bebyggelsen alstrar ny trafik in i omradet men ger ocksa underlag for
kollektivtrafik och utbyggda cykelbanor till och fran Gunnilse. D& den foéreslagna
bostadsbebyggelsen ligger 1 ndra anslutning till kollektivtrafik tillsammans med ett
forstarkt gang- och cykelvégnét i och till omradet, sé finns det goda mojligheter att resa
hallbart inom och till omradet. Luftkvaliteten paverkas lokalt av exploateringen, med
luftkvaliteten bedoms fortsatt bli acceptabel inom omradet. Det kollektivtrafiknéra och
servicendra omradet ger ocksa forutséttningar for att minska transporterna och dédrmed
battre luftkvalitet ur ett storre perspektiv for staden.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér 93 (95)
Gunnilse Tradgardsstad

Dnr SBF-2023-01026 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING I

De relativt 6ppna gaturummen har ocksa positiv paverkan pa luftmiljon i gaturummen.

Paverkan pa vatten

Da planforslaget innebér mer hardgjorda ytor och berdr omraden som idag &r paverkade
av skyfall s& innebér planforslaget fordndringar av vattenmiljon. Med de foreslagna
atgirderna s ska dock inte miljokvalitetsnormer pdverkas negativt och flédena fran
planomrédet ska inte 6ka. Ingen negativ paverkan pa vatten ska saledes ske till foljd av
planens genomforande.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsndmnden far inkomster fran forséljning av mark och utgifter for
ledningsomléggning, skyfallsanldggning, utbyggnad av allmin plats samt erforderliga
utredningar inom allmén plats.

Exploateringsndmnden far dven utgifter i form av forrattningskostnader samt eventuell
markinldsen.

Kretslopp- och vattenndmnden fér inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar.

Kommunens 6vriga investeringar
Stadsmiljondmnden bedoms inte fa nagra utgifter for anldggandet av allmén plats.

Stadsfastighetsndmnden far utgifter for byggnation av forskola, skola och BmSS.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Stadsmiljondmnden far kostnader for drift av anlédggningar inom allmén plats i form av
ranta och avskrivningar samt for skotsel och underhall av anldggningarna.

Kretslopp- och vattenndamnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for rinta
och avskrivningar samt driften av vatten- och avloppsanldggningarna.

Stadsfastighetsndmnden fér kostnader for kommunintern markupplatelse, rédnta och
avskrivningar samt 6kade driftskostnader for forskole- och skolbyggnaden samt for
BmSS. Stadsfastighetsndmnden far intékter fran uthyrning av anlédggningarna.

Exploateringsndmnden far minskade intékter fran det odlings- och betesarrende i de delar
som ségs upp for genomforande av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren ansvarar for och bekostar fastighetsrittsliga atgérder samt utbyggnad av
anldggningar inom kvartersmark. Exploatdren far dven kostnader for markforvérv,
nddvindiga ledningsanslutningar med mera.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Ett antal enskilda fastighetsdgare far intdkter for inlosen av allmén platsmark, se berdrda
fastigheter under Fastighetsrdttsliga konsekvenser ovan. Kommunen ansdker om samt
bekostar Lantméteriforrattningen for dessa atgérder.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplanen bedoms dverensstimma med géllande dversiktsplan.
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